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1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Hungen verfugt Giber eine sehr gute Uberortliche verkehrliche Anbindung sowohl in Rich-
tung Giel3en als auch in Richtung Friedberg und dartiber hinaus in den Frankfurter Raum. Dieses
Potential wird zuktinftig durch die Reaktivierung der ,Horlofftal“ gestarkt werden. Nach realistischen
Einschatzungen ist die Aufnahme des Bahnverkehrs bereits fir 2025 vorgesehen (GIESSENER
ANZEIGER, 2021).

Neben der verkehrlichen Situation sowie den besonderen Funktionen wie Gewerbe, Nahversor-
gung und Bildung, weist die Stadt Hungen ebenso in dem Funktionsbereich Fremdenverkehr ,Frei-
zeit/Erholung/Tourismus*® innerhalb des Stadtgebietes eine wichtige Erg&nzungsfunktion auf. Zu
nennen sind insbesondere die Mehrzweckhalle, das Sport- und Freizeitzentrum, der nahegelegene
Inheiden/Trais Horloffer See, das Stadtbad und das Radwegenetz. Die Versorgungs-, Wirtschafts-
und Dienstleistungszentralitat der Stadt Hungen sowie die Bedeutung als attraktiver Wohnstandort
gegeniber den umliegenden Gemeinden sind somit sehr hoch und werden durch eine ausgegli-
chene Wohn- und Gewerbeansiedlung von der Stadt Hungen weiter unterstitzt.

In der Kernstadt Hungen wurde zuletzt in 2020 das Baugebiet ,Mullerweg-Stockwiesen* ausgewie-
sen, nach zwischenzeitlich erfolgter ErschlieBung des Baugebietes in 2022 kann die Bebauung
nunmehr erfolgen.

Aufgrund der glnstigen Standortgegebenheiten liegen der Stadt Hungen ca. 140 Anfragen flr die
nur 20 Baugrundstiicke vor. Um dieser starken Nachfrage Rechnung zu tragen, soll im sudlichen
Anschluss an das in 2020 ausgewiesene Baugebiet ,Millerweg-Stockwiesen” ein neues Baugebiet
ausgewiesen werden. In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass die Stadt
Hungen zwischen den Stadtteilen Trais-Horloff und Inheiden neue gewerbliche Bauflachen er-
schlieRen mdchte und diesbeziiglich die Auffassung vertritt, dass die Rahmenbedingungen fir die
Schaffung von Arbeitsplatzen und die Bereitstellung von arbeitsplatznahem Bauland Hand in Hand
gehen muss. Nicht nur Arbeitsplatze, sondern auch attraktiver und insbesondere bezahlbarer
Wohnraum sind daher eine wichtige Zielsetzung der Stadt.

Zur Ausweisung des Baugebietes ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1.37
,Miillerweg—Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung“ erforderlich. Mit dem Bebauungsplan
wird das Baulandangebot bedarfsgerecht und nachfrageorientiert erweitert und zukiinftig Wohnbe-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern in einem attraktiven Wohnumfeld erméglicht.

Ausschlaggebend fur die Realisierung der Baugebiete im Bereich ,Mullerweg — Stockwiesen® (1
und 2 Bauabschnitt) ist auch die Tatsache, dass die Flachen hinsichtlich der zu beachtenden Be-
lange (u.a. naturschutzfachliche Belange) ein vergleichsweise geringes Konfliktpotential aufweisen
und infolge des Verkaufsbereitschaft des Eigentiimers die Flachen verfligbar sind, wodurch die
ErschlieBung und Bebauung kurzfristig realisiert werden kann.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen ist die Stadt Hungen stets bemuiht und auch gesetz-
lich verpflichtet die soziale Infrastruktur entsprechend anzupassen, hierzu zahlt auch ein entspre-
chendes Angebot an Kindergartenplatzen bereitzustellen. Derzeit besteht insbesondere beim An-
gebot bei Kindertagesplatzen eine nicht unerhebliche Unterversorgung. Zur Reduzierung dieser
Unterversorgung war zunachst angedacht in der Kindertagesstatte ,Am Grassee”, anstatt bisher 4
Gruppen zukiinftig 5 Gruppen dauerhaft einzurichten. Aufgrund der hohen Anzahl der Kinder, die
in der Mittagsversorgung sind und hierfur nicht die entsprechenden raumlichen Kapazitaten vor-
handen sind, wiirde eine bauliche Erweiterung dieser Kindertagesstéatte unumgéanglich. Hinsichtlich
der hohen Investitionskosten fir den erforderlichen Anbau sowie der begrenzten Flachenverfig-
barkeit an diesem Standort, hat sich die Stadt gegen eine Erweiterung dieses Kindergartens im
Bereich ,Am Grassee" ausgesprochen.

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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Der Unterversorgung soll durch die Ausweisung einer Flache fiir den Neubau einer Kindertages-
statte im Bereich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1.37 ,Mllerweg-
Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung” entgegengesteuert werden. Der Bedarf fiir den Neu-
bau resultiert aus der bestehenden Unterversorgung an Kindertagesplatzen, dem zu erwartenden
weiteren Zuzug junger Familien mit Kindern in Rahmen der ErschlieBung neuer Baugebiete, der
steigenden Betreuungsquote i.V.m. mit der Reduzierung der Gruppengréf3en sowie der moglichen
Zunahme von Integrationsmaflnahmen.

Fur die Kindertagesstéatte mit den entsprechenden Funktions- und Freiflachen wird eine Flache von
ca. 5.000 m2 bendtigt, dieser Flachenbedarf kann nicht im Innenbereich der Kernstadt zur Verfi-
gung gestellt werden, aus diesem Grund miissen konsequenterweise Flachen an der Ortsrandlage
beansprucht werden. Der gewéhlte Standort steht im engen raumlichen Zusammenhang mit be-
stehenden und ausgewiesenen Wohngebieten, auRerdem verfiigt er tber eine gute verkehrliche
und ful3laufige Anbindung zu den benachbarten Siedlungsgebieten. Mit dem gewahlten Standort
wird eine gute Verteilung der Kindergarten Uber die Kernstadt Hungen gewahrleistet.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir den festgesetzten Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiur den Vollzug
weiterer MalBnhahmen, wie die Vermessung, die Erschlie3ung, die Grinordnung und die Bebauung
des Gebietes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und
Erweiterung” in der Kernstadt Hungen, werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

= Bedarfsorientierte Ausweisung eines Baugebietes fiir ca. 20 Baugrundstiicke, im An-
schluss an bestehende Wohngebiete.

= Entwicklung eines neuen Wohngebietes unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung
und in Erganzung der vorhandenen Bebauung.

» Schaffung eines Wohngebietes, das der Nachfrage aller Bevlkerungsschichten nach
erschwinglichem attraktivem Bauland dient.

= Ausweisung einer Flache fur den bedarfsgerechten Neubau einer Kindertagesstatte.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir den festgesetzten Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den Vollzug
weiterer MalRnahmen, wie die Vermessung, die ErschlieBung, die Grinordnung und die Bebauung
des Gebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hun-
gen als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt, aus diesem Grund erfolgt im Parallelverfahren
auch die Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen hat in ihrer Sitzung am 24.06.2021 gemaR §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Beschliisse zur Anderung des Flachennutzungsplans fur den
Bereich ,Millerweg — Stockwiesen” in der Kernstadt Hungen sowie zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1.37 ,Miillerweg—Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung” in der Kernstadt
Hungen gefasst.

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ostrand von Hungen und schlief3t stdlich an das in
2020 ausgewiesene Baugebiet ,Millerweg—Stockwiesen* an. Gemalf dem Aufstellungsbeschluss

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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vom 24.06.2021 umfasst der Geltungsbereich der Planungen, in der Gemarkung Hungen, Flur 7,
die Flursticke 63/1 (teils), 90/1 (teils), 91/1 (teils), 93/1 (teils), 97/2 (teils), 170/1 (Weg, teils), 219
(teils), 224 (Weg, teils) sowie 106/8 (Stral3e - nur Bebauungsplan) und 106/15 (StralRe — nur Be-
bauungsplan).

Nach neuer Flurstiicksteilung handelt es sich nunmehr um die Flurstiicke 63/3, 90/2, 91/2, 93/3,
97/4, 106/8 (nur B-Plan), 106/15 (nur B-Plan), 170/3, 219/1, 436 und 471, alle Flur 7, in der Ge-
markung Hungen.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes umfasst
eine Gesamtflache von ca. 1,85 ha. Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches der Ande-
rung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes ist in den nachfolgenden Abbildung 1
und 2 dargestellt.

o

e gt ] ¢ 21880 . A
o Geltungsbereich der Anderung
~des Flachennutzungsplans

i = - T, 4 L
1 l!%qlﬂ e ."." L 'f
AN

R e
Abbildung 1:  Ubersichtslageplan der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Hun-

gen (Kartengrundlage: Auszug aus dem FNP der Stadt Hungen, unmal3stéblich, ge-
nordet)

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ,alter” Flurstlicksteilung (unmafl3stablich,
genordet)

3 Planverfahren

Fir den Planbereich besteht derzeit kein Bebauungsplan, im Flachennutzungsplan der Stadt Hun-
gen (STADT HUNGEN, 1991) ist der Bereich als ,Flachen fiir die Landwirtschaft* nach 8§ 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB dargestellt, aus diesem Grund ist das Plangebiet derzeit dem sogenannten Aul3en-
bereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB sind Bauvorhaben im Aul3enbe-
reich nur zulassig, wenn es zu den privilegierten Vorhaben im Sinne von Abs. 1 Nr. 1 bis 8 (u.a.
land- und forstwirtschaftliche Betriebe) oder zu den sonstigen Vorhaben im Sinne von Abs. 2 der
gennannten Norm gehort.

Zur Herstellung des Baurechts wird daher die Anderung des Flachennutzungsplans und die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1.37 ,Millerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung®
erforderlich. Beide Verfahren werden im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfihrung einer Um-
weltprufung aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geméaf3 8 8 Abs. 3
BauGB geéandert.

Zur Vereinfachung des Bauleitplanverfahrens werden die Begriindungen fiir den Flachennutzungs-
plan und den Bebauungsplan zusammengefasst. Nach Abschluss der Verfahren wird den Planun-
gen jeweils eine separate Begriindung beigeflgt. Der inhaltliche Schwerpunkt der Begriindung liegt
auf dem Bebauungsplanverfahren, da hier konkrete Festsetzungen getroffen werden und grund-
satzlich ein hoherer Detaillierungsgrad der Planung erreicht wird.

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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In Abstimmung mit der Stadt Hungen erfolgt die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Zeitraum vom 17.10.2022 bis einschl. 21.11.2022, dies entspricht einer Auslegungsfrist von 36
Tagen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bereits mit dem Schreiben
vom 28.10.2022 gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der offentlichen Auslegung beteiligt, ihnen verbleibt
somit fir die Abgabe der Stellungnahmen ein Zeitraum von 54 Tagen.

Nach bereits erfolgter Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB und insgesamt
unproblematischer Planung, werden diese Zeitrdume als angemessen erachtet - der Stadt Hungen
waren keine Grunde bekannt, die eine angemessene langere Auslegungsdauer nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB erfordern wirden.

4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Regionalplan Mittelnessen 2010 (REGIERUNGSPRASIDIUM GIESSEN,
28.02.2011)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Daher sind
die Vorgaben des Regionalplanes Mittelhessen 2010 zu beachten. GemaR dem Regionalplan Mit-
telhessen 2010 sind folgende regionalplanerischen Ziele und Grundsatze zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen:

1. Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet fur Landwirtschaft
2. Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen

3. Das Plangebiet liegt komplett im Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Zu 1: Beanspruchung des Vorranggebietes fiir Landwirtschaft

Nach den Zielen (6.3-1) der Regionalplanung, hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang
vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen; die Gebiete dienen der langfristigen Siche-
rung von fiir eine nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Béden.

Begriindung zur Beanspruchung der Flachen

Gemal dem Regionalplan Mittelhessen werden fiir die Kernstadt Hungen ,Vorranggebiete
Siedlung Planung" im nérdlichen und westlichen Anschluss an die Kernstadt ausgewiesen.
Eine Entwicklung der im Norden ausgewiesenen Flachen als Siedlungsflachen wird seitens
der Stadt Hungen nicht mehr beabsichtigt, diese Flachen schliel3en an bestehende gewerb-
liche Bauflachen und sollen daher zukiinftig vorrangig einer gewerblichen Entwicklung der
Kernstadt Hungen dienen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung am westlichen Ortsrand von Hungen erfolgt derzeit
die Aufstellung eines Gesamtkonzeptes fiir das Baugebiet ,Hungen-West“, allerdings be-
stehen fir diesen Bereich noch keine rechtskraftigen oder in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane. Aufgrund der hohen Nachfrage auf Baugrundstiicke fir Wohnzwecke,
beabsichtigt die Stadt Hungen daher als kurzfristig realisierbare Zwischenlésung, das Plan-
gebiet in stdlichen Anschluss an das rechtskraftige Baugebiet Nr. 1.37 ,Millerweg—Stock-
wiesen”, zu realisieren.

Hinsichtlich der Vermeidung der Beanspruchung des VRG Landwirtschaft wird festgestellt,
dass innerhalb der Kernstadt Hungen keine geeigneten Alternativstandorte zur Ausweisung
eines Baugebietes bestehen, potentielle Siedlungsflachen sind somit zwangslaufig an der

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen



- 11 -

0
s
>
Z
Cc
Z
0]
w
vy}
C

n
m
|
5
|I||H|| o)

I
il
ll
1

Stadtrandlage zu suchen. Im Rahmen dieser Suche hat sich das Plangebiet als vorzugs-
wurdig erwiesen (vgl. Kapitel 7.1.1).

Die Bodenzahlen (Acker- und Griinlandzahl) im Bereich des Baugebietes ,Miillerweg—
Stockwiesen” liegen zwischen 35 und 55 Punkten und somit deutlich unter dem Gemar-
kungsdurchschnitt von Hungen der bei 67 Punkten liegt. Es handelt sich somit um ,geringe
bis mittlere" Grinland bzw. Ackerstandorte in der Gemarkung Hungen. Besonders hoch-
wertige Boden finden sich tberwiegend im Norden, Osten und Westen der Gemarkung.

A

7/
N

=1

Abbildung 3:  Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen (ohne Mal3stab, genordet)

Zu 2:

Grundsatz 6.1.3-1 — Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen

In den Vorbehaltsgebieten fir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftent-
stehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederher-
gestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MafRnahmen, die die
Produktion und den Transport frischer und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten wer-
den. Planungen und MalRnahmen in diesen Gebieten, die die Durchliftung von klimatisch
bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen vermieden werden,
zusatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden.

Begriindung zur Beanspruchung der Flachen

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden Ackerflachen beansprucht die grundsatzlich
zur Kaltluftproduktion beitragen, aufgrund der mafig nach West abfallenden Flache kann
damit auch ein geringer Kaltluftabfluss zur Horloffaue verbunden sein. Die Umsetzung der
MaRnahme fihrt daher zu einem Verlust von klimawirksamer Freiflache. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich die Inanspruchnahme auf das Lokalklima auswirkt, aufgrund der Klein-
flachigkeit sind die Auswirkungen jedoch als ,gering" anzusetzen. Eine erhebliche Beein-

Projekt:
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trachtigung der thermischen Ausgleichsfunktion fir das nérdlich angrenzende Siedlungs-
gebiet von Hungen ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist unter lufthygienischen Aspekten
als nicht hochwertig zu betrachten.

Zu 3: Grundsatz 6.1.4-12 - Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz:

Die Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz sollen in besonderem Male dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In diesen Ge-
bieten mit besonderer Schutzbedurftigkeit des Grundwassers soll bei allen Abwéagungen
den Belangen des Grundwassers ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begriindung zur Beanspruchung der Flachen

Hinsichtlich der Griinde fiir die Ausweisung eines neuen Wohngebietes wird auf das Kapitel
1 verwiesen. Das Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz umfasst das gesamte
Stadtgebiet sowie grof3e Teilbereiche der Nachbargemeinden. Die Ausweisung des Bau-
gebietes mit einer Grof3e von 1,86 ha wird keine nennenswerten Auswirkungen auf dieses
Vorbehaltsgebiet haben.

Gemal} dem Regionalplan Mittelhessen 2010 sind an der Stadtrandlage der Stadt Hungen zwei
Gebiete als Vorranggebiete (VRG) ,Siedlung Planung“ ausgewiesen, dabei handelt es sich um
folgende Gebiete (s. Abbildung 3):

= _Hungen NW*im Bereich der Flurlage ,Herrenacker®, mit einer Grof3e von ca. 22 ha

= _Hungen SW"im Bereich der Flurlagen ,Vor der Brotkammer“ und ,Bellersheimer Hohlweg"“
mit einer GrofRe von ca. 23,5 ha.

Die Flache ,Hungen NW* soll aufgrund des gewerblich gepragten Nutzungsumfeldes (u.a. Raiffei-
sen Hungen, Fa. Fural) im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen nicht mehr
als VRG ,Siedlung Planung” sondern als VRG ,Industrie und Gewerbe Planung" ausgewiesen wer-
den. Aus diesem Grund sind an dieser Stelle zukiinftig keine Siedlungsflachen fir Wohn- und
Mischbauflachen vorgesehen.

Im Bereich der Flache ,Hungen SW* soll das Baugebiet ,Hungen West" mit einer Gesamtfdlache
von 19 ha ausgewiesen werden und sich in drei Bauabschnitten organisch von Nord nach Std
entwickeln. Der erste Bauabschnitt hat eine Gré3e von ca. 8 ha, er soll die im Wesentlichen
planungsrechtlich als ,Mischgebiete® auszuweisenden Flachen sowie die zentralen
Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Kindertagesstatte, Generationenhaus, Generationenpark und
den Kinderspielplatz beinhalten.

GemaR Ziel 5.2-5 ist vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden der Bedarf
an Siedlungsflachen vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand durch Verdichtung der
Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken.
Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den ,un-
beplanten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und Entwicklungs-
fahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende Gemeinde auch bei Flacheninan-
spruchnahme innerhalb der Vorranggebiete Siedlung/Planung zu erbringen. Begriindet wird das
vorgenannte Ziel u. a. damit, dass die Nachweispflicht dazu dient, dem fir die Siedlungsentwick-
lung wichtigen Prinzip ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ Rechnung zu tragen. Mit dem Ziel
wird verdeutlicht, dass vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden der Be-
darf an Siedlungsflachen vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand durch Verdichtung
der Bebauung (Nachverdichtung) zu decken ist. Dieser Nachweis erfolgt in Kapitel 7.1.1 ,Potenti-
elle Siedlungsflachen sowie Innenbereichspotential und Standortalternativen®.

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hungen von 1991 ist das Plangebiet als ,Fla-
chen fiir die Landwirtschaft* nach § 5 Abs.2 Nr. 9 BauGB ausgewiesen. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungspléne in der Regel aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, aus diesem
Grund erfolgt die Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Im Rahmen des Plananderungsverfahrens erfolgt fiir den westlichen Teilbereich von ca. 1,3 ha die
Darstellung einer Wohnbauflache geméaf® § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und fir den dstlichen Teilbe-
reich von ca. 0,5 ha die Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte* nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Abbildung 4:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hungen (Abbildung vor Planédnde-
rung

4.3 Landschaftsplan (STADT HUNGEN, 2003)

In der Karte | ,Vegetation und Nutzung“ des Landschaftsplanes ist das Plangebiet als ,Intensiv-
Acker* dargestellt.

In der Karte Il ,Fachplanung und Nutzungskonflikte, ist das Plangebiet als ,Zuwachs Siedlung/Ge-
werbe* ausgewiesen.

4.4 Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.37 ,Miillerweg—Stockwiesen — 1. Anderung und
Erweiterung grenzt stdlich an den gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Mullerweg—Stockwie-
sen“ an.

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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Im Osten grenzt der Bebauungsplan an den Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Vor der Grasserhthe” von 2007. Der in der nachfolgenden Abbildung ,Rot" ge-
kennzeichnete Teilbereich dieses Bebauungsplanes (teils Bauflache, teils Fullweg) wird in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.37 integriert und zukinftig als Verkehrsflache festge-
setzt.

}f ] 107/5
P 15045 3¢ N
- ©
P 3 .y
Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes
.’ "Vor der Grasser Hohe", Stadt Hungen
150
5>
935 3T
5020 7
H“‘x\\ \ X 150346 106/17
=R 008
. 97/5 \\ ¢ K30
T 22
\ X
\
At
N A
148X
~ * \\
\\ \\
\\\\\\ W
JL ‘\\\‘Jdvo
1453 4
A
= J f%
PN Y Lo '
g % ) 105/32
L N Yoo £ P

Abbildung 5:  Auszug aus dem Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.vor der Grasserhthe" von 2007

5 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplan und des Bebauungsplanes liegt
komplett in der Zone Il A des Trinkwasserschutzgebietes Hungen-Inheiden der Oberhessischen
Versorgungsbetriebe AG (OVAG), welches mit der Verordnung vom 27.06.1995 (St. Anz. 46/95,
S. 3594) festgesetzt wurde. Die geringste Entfernung der Planflache zu einem der Brunnen betragt
rd. 1,0 km. Die geringste Entfernung zur Zone Il betragt rd. 140 m.

Weiterhin liegt das Plangebiet komplett in der Zone Il des Heilquellenschutzgebietes fiir die in der
Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen, das mit Verordnung vom 19.02.1929 (Hessisches Re-
gierungsblatt Nr. 3/1929) festgesetzt wurde.

Die entsprechenden Verbote der o.a. Schutzgebietsverordnungen sind bei der Umsetzung von
BaumaRnahmen zu beachten. In der Anderung des Flachennutzungsplans und im Bebauungsplan
erfolgt ein nachrichtlicher Hinweis auf die betroffenen Trink- und Heilquellenschutzgebiete.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fur das unmittelbar nérdlich angren-
zende Baugebiet Nr. 1.37 ,Mullerweg-Stockwiesen®, welches in 2020 rechtskraftig wurde, eine um-
fassende hydrogeologische Stellungnahme vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (Schreiben vom 28.01.2020, Az.: W4-89f-06-19-20/547 Le) eingeholt wurde. Als Fa-
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zit wurde festgestellt, dass fiir das Plangebiet keine genauen Informationen zum Aufbau des Un-
tergrunds bis zum Grundwasser vorliegen, daher ist eine Verunreinigung des genutzten Grund-
wassers durch Baugebiete nicht auszuschlief3en. Aus genannten Grinden sind die in der hydro-
geologischen Stellungnahme aufgefiihrten Auflagen und Hinweise zu beachten. Aufgrund der
raumlichen Nahe und in Abstimmung mit den zusténdigen Fachgutachten kann diese hydrogeolo-
gischen Stellungnahme auch auf das aktuelle Baugebiet bezogen werden (vgl. Kapitel 12.1.3.1).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch die Planung nicht berthrt.

Denkmalschutz/Bodendenkmaéler

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des UNESCO-Welterbes ,Obergermanisch-Raetischer Limes®,
zu dessen Schutz sich die Bundesrepublik Deutschland sowie das Land Hessen im Rahmen inter-
nationaler Abkommen verpflichtet haben. Geringste Abstand des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes zur festgesetzten Pufferzone des Limes betragt ca. 140 m.

Auf die Hinweispflicht geméaR § 21 HDSchG wird in den Planzeichnungen nachrichtlich hingewie-
sen.

6 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung
6.1 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ostrand von Hungen und schlief3t stdlich an das in
2020 ausgewiesene Baugebiet ,Mullerweg—Stockwiesen” an (s. Abbildung 6), prinzipiell kann es
als 2. Bauabschnitt dieses Bebauungsplanes bezeichnet werden. Das nérdlich angrenzende Bau-
gebiet sowie die Baugebiete dariiber hinaus sind bzw. werden durch eine lockere 1-2 geschossige
Wohnbebauung charakterisiert.

Im Osten grenzt die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Vor der Grasserhohe*
an, der hier zunachst ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet” und dartiber hinaus eine Gewerbege-
biet festsetzt. Insbesondere das eingeschrankte Gewerbegebiet ist durch einen hohen Anteil an
Wohnnutzung vorrangig durch Betriebsinhaber gekennzeichnet.

Aufgrund der angrenzenden Nutzungen passt sich das geplante Wohngebiet gut in das bestehende
Nutzungsumfeld ein.

Im stdlichen Anschluss an das Plangebiet bestehen Ackerflachen, dartber hinaus verlauft die
Bundesstral3e 457 mit einen geringsten Abstand von ca. 145 m zum geplanten Wohngebiet, bzw.
120 m zur geplanten Kindertagesstatte.

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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Abbildung 6:  Luftbildaufnahme 2017 mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 1.37 ,Millerweg-Stockwiesen” (blaue Umrandung) und des Bebauungsplanes Nr.
1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung (rote Umrandung)

6.2 VerkehrserschlieBung und fulR3laufige Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Wohngebietes an das ortliche Verkehrsnetz, erfolgt
Uber zwei Anschlussstellen an das nérdlich angrenzende Baugebiet ,Mullerweg-Stockwiesen®. Die
verkehrliche ErschlieBung der geplanten Kindertagesstatte erfolgt durch Anschluss an die Wende-
anlage des 0Ostlich angrenzenden Gewerbegebietes. Fir die innere Erschliel3ungsstralen wird eine
Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,0 m festgesetzt.

Im Bereich der StichstralRe zur Erschliel3ung der Kindertagesstatte wird auf Wunsch der Stadt Hun-
gen auf eine 6ffentliche Wendeanlage fur u.a. Millfahrzeuge verzichtet, die Flachen fir den Zu-
und Abfahrtsverkehr sowie fiir den ruhenden Verkehr sollen im Rahmen eines ErschlieRungs- und
Bebauungskonzeptes, auf dem Areal der Gemeinbedarfsflache festgelegt werden.

Die fuBlaufige ErschlieBung des Wohngebietes sowie der Flachen der Kindertagesstatte erfolgt
Uber neu ausgewiesene FuBwege, welche auch die Siedlungsgebiete miteinander verbinden.

Der am Ostrand des Plangebietes bestehende Wirtschaftsweg wird im nérdlichen Teilabschnitt als
~Wirtschaftsweg" festgesetzt, sodass das Flurstiick 106/14 (aul3erhalb des Geltungsbereiches)
analog der bisherigen Situation Gber einen Wirtschaftsweg verkehrlich erschlossen bleibt.

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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Uber die innere ErschlieRungsstralRen erfolgt der Anschluss an die Landesstrale L 3307 (Niddaer
Strale). Die von den zuséatzlichen Verkehrsaufkommen betroffenen AnliegersammelstraBen ,Miil-
lerweg” und ,Beethovenstraf3e” sind hinsichtlich ihres StraRenquerschnitts und Ausbauzustands
ausreichend bemessen, um den zusatzlichen Anliegerverkehr aufnehmen zu kénnen.

Die Uberortliche verkehrliche ErschlieBung von Hungen erfolgt im durch die Bundesstral3e 457
(GieRRen — Lich - Hungen - Nidda) sowie die B 489 (Hungen - Berstadt), Uber welche nach ca. 7 km
der Anschluss an die Autobahn A 45 gegeben ist.

6.3 Ver- und Entsorgung

6.3.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist durch Neuausbau innerhalb des
Plangebietes und Anschluss an die vorhandenen Versorgungstrassen im Bereich der Beethoven-
stral3e herzustellen.

Die Loschwasserversorgung richtet sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W 405.

6.3.2 Niederschlagswasserbehandlung und Abwasserentsorgung

Im Bebauungsplan wird als Hinweis aufgefiihrt, dass zur Riickhaltung des Niederschlagswassers
dezentrale Retentionsspeicher auf den Baugrundstiicken herzustellen sind. Das Volumen der Nie-
derschlagswassernutzung kann frei gewahlt werden, das Rickhaltevolumen hingegen muss min-
destens 30 Liter pro Quadratmeter Dachflache betragen - der Drosselabfluss darf maximal einen
Liter pro Sekunde in das 6ffentliche Kanalnetz betragen. Die rechtliche Sicherung der dezentralen
Anlagen (Ruckhaltezisternen) soll Uber die Kaufvertrdge der Grundstiicke zwischen der Stadt Hun-
gen und den Grundstiickskaufern geregelt werden.

Auf der Grundlage der ErschlieBungsplanung fir das nérdlich angrenzende Baugebiet Nr.1.37
~Mullerweg-Stockwiesen“ wird das Plangebiet im Trennsystem erschlossen. Das Grauwasser soll
demnach dem Bestandskanal der Beethovenstral3e zugeleitet werden. Das Niederschlagswasser
wird einem neu herzustellenden Regenrickhalten im Bereich der Flurlage ,Landwehr” ca. 300 m
sudlich des Plangebietes zugeleitet und aus diesem gedrosselt in das FlieRgewasser ,Horloff* ein-
geleitet.

6.3.3 Elektrotechnische ErschlieRung und Telekommunikation

Das Plangebiet ist elektrotechnisch bisher nicht erschlossen. Die ErschlieBung des Planungsge-
bietes ist durch Anschluss und Erweiterung der bestehenden Trassen mdaglich.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien, zur Versorgung des neuen
Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet und ggf. auch aul3erhalb des Plangebietes erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau der entsprechenden Infrastruktur sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieungsmalRnahmen im Plangebiet dem Versorger so friih wie moglich an-
gezeigt werden.
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7 Stadtebauliche Planung
7.1 Alternativenprifung
7.1.1 Potentielle Siedlungsflachen sowie Innenbereichspotential und Standort-

alternativen

Gemal dem Regionalplan Mittelhessen 2010 weist in der Stadt Hungen zwei Gebiete als Vorrang-
gebiete (VRG) ,Siedlung Planung” aus, dabei handelt es sich um folgende Gebiete (s. Abbildung):

= _Hungen NW*im Bereich der Flurlage ,Herrenacker®, mit einer Grof3e von ca. 22 ha

= _Hungen SW"im Bereich der Flurlagen ,Vor der Brotkammer“ und ,Bellersheimer Hohlweg"
mit einer GréRRe von ca. 23,5 ha.

Die Flache ,Hungen NW* soll aufgrund des gewerblich gepragten Nutzungsumfeldes (u.a. Raiffei-
sen Hungen, Fa. Fural) im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen nicht mehr
als VRG ,Siedlung Planung” sondern als VRG ,Industrie und Gewerbe Planung" ausgewiesen wer-
den. Aus diesem Grund sind an dieser Stelle zukiinftig keine Siedlungsflachen fir Wohn- und
Mischbauflachen vorgesehen.

N e

Abbildung 7: VRG-Flachen ,Siedlung Planung“ gemal RPM 2010

Fir die Flache ,Hungen SW* hat die Stadt Hungen in 2018 die Forderzusage fur das Baugebiet
.Hungen West* im Rahmen des hessischen Forderprogramms ,Nachhaltiges Wohnumfeld®
erhalten. Mit der stadtebaulichen Planung wurde die Planergruppe ROB aus 65824 Schwalbach
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beauftragt. GemaR den in 2020 vorgestellten stadtebaulichen Entwirfen soll insgesamt eine
Flache von ca. 19 ha in das Bebauung- und Griinkonzept einbezogen werden.

Das Baugebiet ,Hungen West" soll in drei Bauabschnitten vollzogen werden und sich organisch
von Nord nach Sid entwickeln. Der erste Bauabschnitt hat eine Gréf3e von ca. 8 ha. Er soll die im
Wesentlichen planungsrechtlich als ,Mischgebiete* auszuweisenden Flachen sowie die zentralen
Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatte, Generationenhaus, Generationenpark und den
Kinderspielplatz beinhalten. Das Wohnen ist in diesem Bauabschnitt Uberwiegend nur in
besonderen Wohnformen (Generationenwohnen und in mischgenutzten Gebauden) vorgesehen.
Nach Abstimmung weiterer Planvorgaben und des zu tatigenden Grunderwerbes, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den 1. Bauabschnitt fir 2024 beabsichtigt, der Abschluss
der verkehrlichen und sonstigen technischen ErschlieBung ist friilhestens fiir 2026 geplant.

Gemal dem Erlauterungsbericht zum Baugebiet ,Hungen West" und den darin nach Auswertung
diverser Studien getroffenen Bewertungen, besteht in Hungen zukuinftig eine steigende Nachfrage
insbesondere nach bezahlbaren altersgerechtem Wohnraum sowie nach kleinen preisglinstigen
Wohnungen. Ungeachtet dessen verzeichnet die Stadt Hungen derzeit weiterhin eine sehr hohe
Nachfrage auf Baugrundstiicke fiir insbesondere Ein- und Zweifamilienhauser, welche derzeit nicht
gedeckt werden kann. Dieser Bedarf kann aus genannten Griinden auch nicht im anvisierten 1.
Bauabschnitt des Baugebietes ,Hungen West" gedeckt werden, aus diesem Grund ist ein weiteres
Wohngebiet erforderlich.

Im Rahmen der Ermittlung bestehender Innenbereichspotentiale wird auf die Ausarbeitung der
Stadt Hungen zur Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen verwiesen. In der vom
Regierungsprasidium GieRen zur Verfiigung gestellten Ubersichtskarte der unbebauten Flurstiicke
(s. Abbildung 8), wurden die grolReren Flachen durchnummeriert, dabei beziehen sich die
Nummern 1-5 auf Siedlungsbereiche fir Wohnbauzwecke und die Nummern 27-33 auf
Siedlungsflachen fiir gewerbliche Nutzungen - letztere sind fir die beabsichtigte
Wohngebietsausweisung unbeachtlich. Zu den einzelnen Flachen wird wie folgt Stellung
genommen:

1. Die Flachen im Bereich der Baugebiete ,Stimpfenweg | und I1I* sind inzwischen komplett
bebaut. Die Flachen sind nicht mehr verfugbar.

2. Die Flachen im Gebiet ,Am Grassee" liegen in einem Uberschwemmungsbereich des
Rotsgraben.

3. Das Baugebiet ,Lindenallee” ist zwischenzeitlich mit dem Seniorenzentrum komplett bebaut.

4. Die Flachen im Bereich ,Mullerweg® sind in privater Hand und daher nicht aktivierbar.
Weiterhin liegt das Gebiet im Bereich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete bzw.
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

5. Hierbei handelt es sich wahrscheinlich um einen Darstellungsfehler, da diese Flache kein
Innenbereichspotential aufweist — auRerdem wird dieser Bereich in das Baugebiet ,Hungen
West" integriert

Bei den in der Ubersichtskarte der unbebauten Flurstiicke dargestellten sonstigen kleinen
Splitterflachen handelt es sich grundsatzlich um Privatflachen, die nicht als Wohnbauflachen
aktivierbar sind und z.T. zwischenzeitlich bereits bebaut wurden.

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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Abbildung 8:  Ubersichtskarte der unbebauten Flurstiicke (Quelle: Regierungsprasidum GieRen)

Zur Entwicklung der Siedlungsgebiete sowie zur Beseitigung stadtebaulicher Mangel und
Missstande sind in den Hungener Ortsteilen bereits verschiedene Stadtebauférderungen
durchgefiihrt worden. In der Kernstadt Hungen wurde seit dem Jahr 1988 die Altstadtsanierung
vom Bund und dem Land Hessen im Rahmen des Stadtebauférderungsprogrammes geférdert.
Bestandteil des erarbeiteten Sanierungskonzeptes ist der stadtebauliche Rahmenplan, welcher
Ziele fur die stadtebaulichen Handlungsbereiche ,Nutzung“, ,Verkehr®, ,Gestaltung” und
,Grunordnung“ umfasst. Zudem ist die Stadt Hungen im September 2018 mit dem geplanten
Fordergebiet ,Hungen Kernstadt in das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau in Hessen*
aufgenommen worden. Das vorgeschlagene Fordergebiet umfasst mit einem Teilbereich westlich
der Hungener Altstadt gro3flachige Gewerbestrukturen entlang der KaiserstralRe / Gie3ener Stral3e
sowie Wohnbauflachen, Versorgungseinrichtungen, gastronomische Einrichtungen und das
Rathaus der Stadt Hungen. Im Mittelpunkt des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau in
Hessen“ stehen neben der Anpassung an demografische und wirtschaftsstrukturelle
Veranderungen auch stadtebauliche MaRnahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung. In einem
ersten Schritt wurde ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erstellt, innerhalb
dessen alle relevanten Themengebiete als Bestand ermittelt und analysiert wurden. Unter
Einbezug der Bevdlkerung sind Starken und Schwachen der Kernstadt Hungen herausgearbeitet,
Ziele formuliert und MalRnahmen fir eine nachhaltige Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat
entwickelt worden.

Das ISEK wurde Ende April 2019 beim Ministerium zur Genehmigung eingereicht. Die im ISEK
beinhalteten MaRhahmenempfehlungen sollen in den n&chsten 10 Jahren umgesetzt werden.
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Da die Mal3nahmen der Innenentwicklung den vorhanden Wohnflachenbedarf nicht alleine decken
konnen, bedarf es weiterhin der Entwicklung neuer Wohnquartiere an den Siedlungsrandern und
somit auch der Ausweisung des Baugebietes ,Millerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und
Erweiterung".

Im Rahmen der Ausweisung neuer Wohngebiete muss die Stadt eine Vielzahl unterschiedlicher
Belange bertcksichtigen, dies betrifft u.a. Siedlungs- und infrastrukturelle Lage (u.a. angrenzende
Nutzungen, verkehrliche und sonstige technische Erschlie3ung), landschaftsékologische Eignung
(Schutzgebiete und Biotopstrukturen), Restriktionen (u.a. Altlasten, Abgrabungen, Limes) aul3er-
dem sind die Darstellungen in Ubergeordneten Planungen und die Flachenverfigbarkeit von Be-
deutung.

Wie zuvor bereits dargelegt sind geeignete Innenbereichspotentiale nicht vorhanden, sodass die
Stadt Hungen gezwungen ist, dringend erforderliche Siedlungsflachen an der Stadtrandlage aus-
zuweisen. Die Flachen im Norden von Hungen sollen fir die Siedlungsentwicklung nicht in An-
spruch genommen werden, da es sich um wertvolle hofnahe Ackerflachen der hier angesiedelten
Aussiedlerhtfe handelt. Der 6stliche und siiddstliche Siedlungsrand wird durch ausnahmslos ge-
werbliche Ansiedlungen (u.a. Zentrallager der REWE) gepragt, die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen wirde an dieser Stelle zwangslaufig zu stadtebaulichen Spannungen fiihren und ist daher
nicht vertretbar, auRerdem besteht im Nordosten das groRflachige Uberschwemmungsgebiet mit
angrenzendem Risikogebiet der ,Horloff".

. |Regionalplan:
~ |Bestand: VRG "Siedlung
' Planung"
- |Planung: VRG "Industrie- und

Gewerbeplanung”

8

Abbildung 9:  Siedlungsentwicklung
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Im Nordosten der Stadt Hungen ist die Aufhebung des im RPM 2010 ausgewiesenen Vorrangge-
bietes ,Siedlung Planung” und die Neuausweisung eines VRG ,Industrie- und Gewerbeplanung*“
beabsichtigt. An dieser Stelle sind dariiber hinaus gewerbliche Ansiedlungen (Raiffeisen Hungen
und Fa. Fural) ostlich vorgelagert, sodass eine Wohngebietsentwicklung hier aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht vertretbar ist. Als geeignete Siedlungsflachenerweiterungen fir Wohnbau-
zwecke verbleiben letztlich der stidwestliche Stadtrand an welchen das Baugebiet ,Hungen-West"
geplant ist und der Bereich des geplanten Baugebietes ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung
und Erweiterung“ am Sudrand der Stadt.

Wie bereits erlautert, kann aus erschlielBungstechnischen Griinden im Bereich des geplanten Bau-
gebietes ,Hungen-West" zunachst nur der erste Bauabschnitt im Norden des Baugebietes realisiert
werden, innerhalb dieses Abschnittes ist jedoch keine 1 und 2 Familienhausbebauung in I-1l ge-
schossiger Bauweise vorgesehen, aus diesem Grund soll die enorme Nachfrage auf diese Wohn-
form im Bereich des geplanten Baugebietes ,Muillerweg-Stockwiesen — 2. BA" realisiert werden.

Der betreffende Bereich ist durch den Neubau der Ortsumfahrung Hungen vom angrenzenden Of-
fenland isoliert und mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen nur sehr eingeschrankt zu errei-
chen. Die Bodenzahlen (Acker- und Griinlandzahl) im Bereich des Baugebietes ,Millerweg—Stock-
wiesen® liegen zwischen 35 und 55 Punkten und somit deutlich unter dem Gemarkungsdurchschnitt
von Hungen der bei 67 Punkten liegt. Es handelt sich somit um ,geringe bis mittlere” Griinland bzw.
Ackerstandorte in der Gemarkung Hungen. Besonders hochwertige Bdden finden sich Uberwie-
gend im Norden, Osten und Westen der Gemarkung.

Fur die Flachen des Plangebietes besteht darliber hinaus Verkaufsbereitschaft seitens des Eigen-
timers, sodass diese verfligbar sind und die Entwicklung des erforderlichen Baugebietes zeitnah
realisiert werden kann. Seitens des Bewirtschafters der beanspruchen Ackerflachen wurden weder
im Beteiligungsverfahren zur Ausweisung des ersten Bauabschnittes in 2019 noch im Verfahren
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in 2021 - Anregungen, Bedenken, Anderungs-
oder Ergdnzungswuinsche vorgetragen.

Aus genannten Griinden stellt das geplante Baugebiet im Bereich ,Mullerweg-Stockwiesen — 1.
Anderung und Erweiterung” eine wichtige Baulandreserve der Stadt Hungen dar, welche derzeit
an anderer Stelle der Stadtrandlage nicht verfiigbar ist und aus diesem Grund an dieser Stelle
entwickelt werden soll.

7.1.2 Konzeptalternativen

Aufgrund des Zuschnitts des Geltungsbereiches, ist das gewahlte stadtebauliche Konzept (s. Ab-
bildung 10) zweckorientiert, wesentlich abweichende Konzeptalternativen ergeben sich fur das
Baugebiet nicht.

7.2 Stadtebauliche Ziele

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
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Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, weiterhin ist die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (8§
1 Abs. 5 BauGB).

Das Plangebiet wird entsprechend dem Nutzungsumfeld tberwiegend als ,Allgemeines Wohnge-
biet" ausgewiesen. Nach den Vorstellungen der Stadt Hungen, soll im Wohngebiet in Anlehnung
an die nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche, eine lockere 1-2 geschossige, Ein- und Doppel-
hausbebauung erfolgen. Nach dem unverbindlichen Bebauungskonzept ergeben sich bei einer
Einzelhausbebauung ca. 20 Bauplatze (s. Abbildung 10), mit einer durchschnittlichen Grundstlicks-
grof3e von etwa 560 mz,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und
Erweiterung" werden insbhesondere folgende Ziele verfolgt:

= Ausweisung von Baugrundstiicken im Anschluss an bestehende Wohngebiete.

= Entwicklung eines neuen Wohngebietes unter Wahrung der stéadtebaulichen Ordnung und in
Ergéanzung der vorhandenen Bebauung.

= Schaffung eines Wohngebietes, das der Nachfrage aller Bevélkerungsschichten nach
erschwinglichem attraktivem Bauland dient.

Dariiber hinaus erfolgt die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte*”.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir den festgesetzten Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den Vollzug
weiterer MalBhahmen, wie die Vermessung, die Erschlie3ung, die Grinordnung und die Bebauung
des Gebietes.

!
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Abbildung 10: Stadtebaulicher Entwurf mit etwaiger Grundstickseinteilung (ochne MaRRstab)
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7.3 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zur Ausfihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung wurden die im folgenden erlauterten, zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass Festsetzungen und Ge-
staltungsvorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im Interesse einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung notwendig sind. In diesem Sinne werden die planerischen Fest-
setzungen so formuliert, dass eine gewisse Freizigigkeit in der Gebaudeplanung erhalten bleibt
und somit eine Ubermafige Forderung nach Befreiung von den planungs- bzw. bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden wird.

Die nachfolgend aufgefuihrten Festsetzungen erfolgen im Wesentlichen in Anlehnung an das nérd-
lich angrenzende Baugebiet.

7.3.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung im Bebauungsplan:

Der westliche Teilbereich (ca. 1,3 ha) wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

unzulassig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen wie:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen
=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

Begriindung der Festsetzung:

Die Art der baulichen Nutzung entspricht der geplanten Nutzung und dem angrenzenden Nutzungs-
umfeld.

Der verbindliche Ausschluss der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
erfolgt vor dem Hintergrund der Sicherung des Nutzungsumfeldes, welches Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepréagt wird. Im Einzelnen wird der Ausschluss wie nachfolgend begriindet.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe begriinden
in der Regel ein erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie einen entsprechenden Parkdruck fiir Gaste
und Mitarbeiter. Fir derartige Nutzungen bestehen an anderer Stelle des Stadtgebietes entspre-
chende Flachenpotentiale, z.T. befinden sich erforderliche Potentiale auch in der Planaufstellung.
Das Baugebiet soll ausschlielich der Deckung der hohen Nachfrage auf Baugrundstiicke fir
Wohnzwecke dienen.

Gartenbaubetriebe erfordern i.d.R. eine gro3e Betriebsflache (Wohnung bzw. Wohngebaude des
Betriebsinhabers, Laden, Gewachs- und Treibhauser und sonstige Nebenanlagen), insbesondere
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wenn sie ihre Erzeugnisse selbst ziichten. Fir derartige Anlagen besteht im Bereich des Plange-
bietes keine Nachfrage, auRerdem ist ihre Zulassigkeit aufgrund der festgesetzten Trinkwasser-
schutzzone IlIA (vgl. Anlage 3 und 4) nur sehr eingeschrankt moglich. Aus genannten Griinden
werden Gartenbaubetriebe nicht zugelassen.

Tankstellen benétigen einen geeigneten Standort an einer 6ffentlichen Stral3e mit ausreichendem
Durchgangsverkehr. Sie zahlen aufgrund ihrer Betriebseinrichtungen und notwendigen Parkplatze
zu den Anlagen mit hohem Flachenbedarf. Somit werden sie, auch wegen ihres verursachenden
Kundenverkehrs und der dadurch verbundenen Immissionen (teilweise auch nachts) ausgeschlos-
sen werden. In diesen Zusammenhang wird auch festgestellt, dass die Zulassigkeit von Tankstel-
len aufgrund der festgesetzten Trinkwasserschutzgebietszone 11l A nur sehr bedingt moglich ist
(vgl. Anlage 3 und 4).

Fur die vorgenannten ohnehin ,nur ausnahmsweise" zuldssigen Nutzungen bestehen an anderer
Stelle der Ortslage von Hungen die Mdglichkeit der Ansiedlung sofern hierfir Bedarf besteht.

7.3.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Die ostliche Teilflache (ca. 4.500 m2) wird als ,Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen, an die-
ser Stelle ist der Neubau einer Kindertagesstatte geplant. Hinsichtlich des erforderlichen Bedarfs
wird auf Kapitel 1 verwiesen.

7.3.3 Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl - Festsetzung im Bebauungsplan:

Das Malf3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Verbindung der Grof3e der Grundstiicksflache
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung ausgewiesene uber-
baubare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist grundsatzlich die Planzeichnung maf3ge-
bend.

Aufgrund der angestrebten Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern in Verbindung mit den erfor-
derlichen Stellplatzen wird eine Grundflachenzahl von 0,4 GRZ festgesetzt. Im Bereich der Flache
fur den Gemeinbedarf erfolgt die Ausweisung einer GRZ 0,5.

Begriindung der Festsetzung:

Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzabhl, soll eine optimale bauliche Ausnut-
zung - auch auf kleinen Grundstiicken ermdglicht werden.

Die hthere Grundflachenzahl bei der Flache fir den Gemeinbedarf wird damit begriindete, dass
bei dieser Nutzung in der Regel eine 1-geschossige Bebauung erfolgt und daher mehr bebaubare
Grundflache bendtigt wird.

Geschossflachenzahl / Gebaudehothen / Anzahl der Vollgeschosse — Festsetzung im
Bebauungsplan

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im WA?-Gebiet mit 0,6 GFZ und im WA?-Gebiet mit 0,8 GFZ
festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse betragt maximal 1l-Vollgeschosse. Die Gebaudehéhen
werden je nach Dachform in unterschiedlicher Weise festgesetzt. Im Bereich der Flache fir den
Gemeinbedarf erfolgt die Ausweisung einer GFZ 0,7.
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Begrundung der Festsetzung:

Die hinsichtlich der GFZ und der Gebaudehohen fur das WA!-Gebiet getroffenen Festsetzungen
erfolgen in Anlehnung an das nérdlich angrenzende Wohngebiet, in welchem ebenfalls eine II-
geschossige Bebauung zuldssig ist. Es ist grundsatzlich stadtebauliches Ziel der Stadt Hungen,
dass das neue Baugebiet optimal baulich genutzt werden kann, aus diesen Grund erfolgt die Fest-
setzung einer maximalen Il-geschossigen Bebauung. Im WA?-Gebiet ist z.B. bei Flachdachern
(max. Gebaudehthe 9,50) ein drittes Geschoss mdglich, sofern dieses kein Vollgeschoss ist.!
Durch diese Festsetzung soll insbesondere im WA?-Gebiet auch eine Bebauung mit flachenscho-
nenden Mehrfamilienhdausern angeregt und ermdéglicht werden (s. Abbildung 11).

Abbildung 11: Beispiele fir lI-geschossige Gebaude mit zusatzlichem IllI-Geschoss, welches nicht
als Vollgeschoss angerechnet wird.

7.3.4 Bauweise, Baugrenzen, tberbaubare Flachen

Im Baugebiet wird die ,offene* Bauweise festgesetzt, dies entspricht der gewlinschten stadtebau-
lichen Entwicklung und dem angrenzenden Nutzungsumfeld. Im Bereich des Wohngebietes erfolgt
die Ausweisung der Bauflachen flr Hauptbaukoérper die die Festsetzung von Baugrenzen.

Bei der Flache fur den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine Festsetzung Uberbau-
barer Grundstiicksflachen nicht erforderlich ist und diese auch nur aus besonderen Griinden ge-
boten ist. Aus diesem Grund wird auf die Festsetzung von Baugrenzen verzichtet.

1 Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Geldndeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlraume zwischen der
obersten Decke und der Bedachung, in denen AufenthaltsrAume nicht méglich sind, sind keine Ge-
schosse. Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.
Ein gegeniiber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss
(Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollge-
schoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegen-
den Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante Rohful3boden bis Oberkante
RohfuRboden der daruber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante der
Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tUber Dach und untergeordnete Unterkelle-
rungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude sind keine Vollge-
schosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfléche.
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7.3.5 Sonstige Festsetzungen

Weiterhin setzt der Bebauungsplan zur Sicherung der verkehrlichen und fu3laufigen Erschlie3ung
des Plangebietes, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ,Stral3enverkehrsflachen* und ,Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung* fest.

Im Bereich der verkehrlichen Anbindung der Kindertagesstétte an die Wendeanlage des angren-
zenden Gewerbegebietes, erfolgt die Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt®, um an diesem
kurzen Streckenabschnitt derartige Zufahrten auszuschlieRen.

Am Siidrand des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung zur ,Anpflanzung von B&aumen und Strau-
chern* zur &uReren Eingrinung. Des Weiteren erfolgt die Festsetzung zur Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.

7.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Diese Regelungen werden gemal 8§ 5 HGO i. V. m. § 91 HBO als Satzung beschlossen und als
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Auf der Grundlage der 0.a. Gesetze sind zahlreiche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan
integriert worden. Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die von auf3en sichtbaren Ele-
mente der Gebaude (Dachform, Fassadengestaltung etc.) und der Grundsticksfreiflachen (z.B.
Hohe der Einfriedungen).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen mit dem Ziel, die Neubebauung so weit wie
maglich in den stadtebaulichen Zusammenhang einzufiigen und eine qualitatsvolle Gestaltung der
Gebaude und der Freiflachen zu gewahrleisten.

Dachform:

Im Baugebiet sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm, Zelt-, Pult- sowie Flach- und versetzte Pultdacher
zulassig.

Begrundung der Festsetzung:

Aufgrund der gewachsenen Situation und der unterschiedlichsten Nutzungen ist die Dachland-
schaft des Planungsumfeldes durch eine Vielzahl unterschiedlicher Dachformen und Dacheinde-
ckungen (kleinteilige Ziegel, groRformatige Solarplatten etc.) gepragt. Aus diesem Grund ist es aus
stadtebaulicher Sicht nicht zwingend erforderlich, sich auf eine bestimmte Dachform festzulegen.

Die weiteren gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich der Dachbegriinung, Fassadengestaltung,
Zulassigkeit von Solaranlagen, Einfriedungen etc. dienen wie zuvor erwahnt, der qualitatsvollen
Eingliederung in das bestehende Wohnquartier. Im Bebauungsplan wird die Begriinung von fla-
chen und flach geneigten Dachern verbindlich festgesetzt. Begriinte Dacher speichern Wasser,
filtern Staub und Larm und gleichen Temperaturunterschiede auRerdem kénnen sie Ersatzlebens-
raum fur Tiere und Pflanzen im besiedelten Raum sein.
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8 Immissionsschutz
8.1 La&rmimmissionen

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schliel3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedrf-
tige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen
zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im Kontext der im naheren Um-
feld vorhandenen Wohnnutzungen, kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) grundsatzlich entsprochen werden.

Nach Abschluss der Bauarbeiten gehen von dem Baugebiet keine maf3geblichen Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen aus.

Im nérdlichen und westlichen Nutzungsumfeld des Baugebietes bestehen die liblichen Larmquel-
len in Form von Wohnbebauung und AnliegerstralRen. Im stdostlichen Anschluss grenzt ein ein-
geschréanktes Gewerbegebiet an, welches einen hohen Anteil an Wohnbebauung durch Betriebs-
inhaber gepragt wird. Darliber hinaus besteht ein Gewerbegebiet mit einem geringsten Abstand
zum Wohngebiet von ca. 90 m. Weder im eingeschréankten Gewerbegebiet noch im Gewerbegebiet
sind stérende Betriebe vorhanden, die das Wohnen beeintréchtigen. Es ist festzustellen, dass das
Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen und der im nahen Umfeld des
Gebiets bereits vorhandenen und ausgetbten Wohn- und gewerblichen Nutzungen, aufgrund der
nicht als erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte, mit dem Trennungsgebot gemar § 50
BImSchG vereinbar ist.

Darliber hinaus verlauft in einem geringsten Abstand von ca. 140 m studlich des Plangebietes die
in 2006 fertiggestellte Bundesstral3e 457. Die B 457 weist eine durchschnittliche tagliche Verkehrs-
menge (DTV) von 5.655 Kfz-Gesamtverkehr auf (HESSEN MOBIL, 2019).

Durch die neue StralRenfuhrung sind die bestehenden Ortsrander mehr als zuvor Verkehrsgerau-
schen ausgesetzt. Den Belangen des Schallschutzes wurde im Rahmen der Larmvorsorge beim
Neubau der Stral3e dadurch Rechnung getragen, dass man ausreichend grof3e Abstande zu Wohn-
gebieten vorsah und Gelandeeinschnitte und einen Larmschutzwall als Abschirmung plante und
auch realisierte. In 2011 wurde hierzu eine Untersuchung des Blros Pressler & Geiler (PLA-
NUNGSGEMEINSCHAFT PRESSLER & GEILER, 2011) vorgelegt, die folgende Fragen klaren
sollte:

= Sind die vorhandenen Abschirmungen unter den heutigen bzw. den kiinftig zu erwartenden

Verkehrsbelastungen noch ausreichend, um den Anforderungen des Schallschutzes
hinsichtlich gesunder Wohnverhéltnisse ausreichend Rechnung zu tragen?

= Welche baulichen Entwicklungen sind in Zukunft im Stidwesten der Stadt noch méglich?

= Sind im Rahmen des ,Schallschutzes im Stadtebau” bei der Ausweisung neuer Baugebiete
zusatzliche Schallschutzmaf3nahmen erforderlich?

Unter Zugrundelegung der fur das Jahr 2025 zu prognostizierenden Verkehrsmengen, wurde fir
das Wohngebiet ein Larmpegel fir tags von <45 bis <55 [dB(A)] und nachts von >40 bis <50 [dB(A)]
angegeben, das Gelande der Kindertagesstatte liegt im Bereich von tags >55 bis <60 [dB(A)] und
nachts von >45 bis <55 [dB(A)]. GemalR diesem Gutachten lieBen sich die Ergebnisse wie folgt
zusammenfassen:
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= Eine Ausweisung neuer Wohnbaugebiete ohne zusétzlichen Schallschutz ist aus
schalltechnischer Sicht bis zum Verlauf der maR3geblichen 55 dB(A) Tag-Isophone bzw. der
45 dB(A) Nacht-Isophone mdoglich.

= Bei einem weiteren Heranriicken von Wohnbaugebieten an die Ortsumgehung (B 457) von
Hungen (ber die o.a. maRgeblichen Isophonen hinaus werden zusatzliche aktive
SchallschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwall entlang der StralRe) erforderlich, deren
wirksame Héhen im konkreten Fall noch zu dimensionieren waren.

Im Rahmen der Beteiligung der Fachbehdrden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom Regierungspra-
sidium Giel3en, Dez. 43.2, Immissionsschutz Il angeregt, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
eine Neubewertung der aktuellen oértlichen Situation durchzuftihren. Diese Anregung wurde be-
riicksichtigt und das Schalltechnische Biro, A. Pfeifer aus 35630 Ehringshausen mit der Immissi-
onsberechnung beauftragt.

Aufgabe dieser Untersuchung war es, zu prifen, ob die von auf3en in das Plangebiet einwirkenden
Gerausche die im Beiblatt 1 zu Grundlage der RLS 19 (Richtlinie fir den Larmschutz an Stra3en)
malf3geblich sind.

AuRerdem war durch Berechnung nachzuweisen, dass das Gewerbe durch die Planung nicht ein-
geschrankt wird. Hierzu wurden Berechnungen anhand der ,Prifwerte” der DIN 18005 durchge-
fuhrt. Die Bewertung erfolgte anhand der im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 angegebenen Orien-
tierungswerte sowie der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Zur Ermittlung der Geréduschbelastung
wurde eine Schallausbreitungsrechnung durchgefiihrt. Die Grundlage hierfuir waren flachenbezo-
gene Schallleistungspegel fir die Gewerbeflachen im Osten.

Gemal den Bewertungen des Gutachtens vom 21.02.2022 werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete durch den StralRenverkehr auf der B 457 an den Immissionsor-
ten tags und nachts eingehalten. Die gewerblichen Nutzungen dstlich des Plangebietes zeigen fir
das gesamte Plangebiet die Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil
1 fir allgemeine Wohngebiete zur Tagzeit von L = 55 dB(A) und zur Nachtzeit von L = 40 dB(A).
Zusétzliche aktive oder passive Schallschutzmal3hahmen sind daher nicht erforderlich.

Das entsprechende Gutachten wird als umweltrelevantes Gutachten gemafld § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB den Verfahrensunterlagen beigefligt und ist im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ein-
sehbar.

8.2 Sonstige Immissionen

Im landlichen Raum und insbesondere an der Ortsrandlage sind saisonale Gerausch- und Staube-
missionen durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen tblich und im Rahmen des
nachbarrechtlichen Riicksichtnahmegebotes zu dulden.

Das bedeutet, dass die Eigentimer bzw. Nutzer benachbarter Grundstiicke bei der Ausiibung ihrer
Rechte aufeinander Ricksicht nehmen mussen. Ein Nachbar hat damit die Beeintrachtigungen,
die mit Erntearbeiten zwangslaufig verbunden sind hinzunehmen. Andererseits wéare es aber mit
diesem Ricksichtnahmegebot unvereinbar, dass ein Landwirt erheblich stérende Téatigkeiten
durchfihrt, obwohl diese auch zu einem anderen Zeitpunkt problemlos mdglich waren.

Nachbarn haben ihre Tatigkeiten so zu gestalten, dass nicht absichtlich und mutwillig andere be-
eintrachtigt werden. Sind diese Beeintrachtigungen aber unvermeidbar, hat sie ein Nachbar auch
hinzunehmen.
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9 Planverwirklichende MaRnahmen

Fur die zuvor genannten MaRnahmen ist im Plangebiet eine Anderung der Grundstiicksstruktur
erforderlich. Der Stadt Hungen stehen zur Realisierung der Bauleitplanung verschiedene planver-
wirklichende MaRRnahmen zur Verfligung..

10 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Im Hinblick auf die Ausgleichsfrage im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist bei dem Bebau-
ungsplan zu prifen, ob durch die Festsetzungen zusatzliche Eingriffe vorbereitet werden, nur fur
die zusatzlich moglichen Eingriffe gegeniiber dem bisherigen Zustand ist die Eingriffsregelung an-
zuwenden. Die abschliel3ende Eingriffsermittiung und die ggf. erforderliche Ausgleichsregelung er-
folgt nach weiterer Konkretisierung der Planung nach Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden
sowie der sonstigen Trager Offentlicher Belange. Die abschlieRende Eingriffsermittiung und die
erforderliche Ausgleichsregelung erfolgt im Umweltbericht, welcher nachfolgend als separater Teil
der Begrundung beigefugt ist.
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TEIL B: Umweltbericht mit landschaftsplanerischen Beitrag

11 Einleitung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hungen sowie der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung” méchte die Stadt
Hungen in der Kernstadt das Bauplanungsrecht fur die Ausweisung eines Allgemeines Wohnge-
bietes schaffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum Baugesetz-
buch zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht gesonderter Teil der Begrindung zum Bebau-
ungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u. a.
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage
fur die durchzufiihrende Umweltpriifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen
und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in der abschlie3enden bauleitplanerischen Ab-
wagung zu bericksichtigen.

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
11.1.1 Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan sollen Bauflachen ausgewiesen werden, um somit den Bedarf auf Grund-
stucke fur Wohnbauzwecke decken zu konnen. Des Weiteren erfolgt die Ausweisung von Flachen
fur den Gemeinbedarf, da im Geltungsbereich auch der Neubau einer Kindertagesstétte beabsich-
tigt ist. Hinsichtlich der wichtigsten Ziele des Bauleitplans wird auf Kapitel 1 der Begriindung ver-
wiesen.

11.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

Flachen fur den Gemeinbedarf: Flache fur den Neubau einer Kindertagesstatte

Sonstige Nutzungen: Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
Anpflanzung von Einzelbaumen.

Malf3 der baulichen Nutzung: GRZ0,4-05/GFzZ20,4-0,7

Hohe der baulichen Anlagen: Die Festsetzung der Hohe der baulichen erfolgt in Abhéngigkeit
der zukinftigen Nutzung mit Traufhéhen.

Bauweise: offene Bauweise

11.1.3 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am Sidrand der Kernstadt Hungen, er schlie3t unmit-
telbar an das in 2020 ausgewiesene Wohngebiet ,Miillerweg-Stockwiesen” an.
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11.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,85 ha, er wird langjahrig intensiv als
Ackerland genutzt.

Die konkrete Beanspruchung von Grund und Boden ergibt sich aus den nachstehenden Flachen-
bilanzierungen im Bestand und gemalf3 der Planung.

Tabelle 1: Realnutzung - Bestand
Nutzung Bestand
Acker, intensiv genutzt 17.867 m2
Grasweg 314 m?
Pflasterflachen (FuBwegeverbindung zum GE-Gebiet) 114 m2
Gewerbliche Bauflache 150 m2
Gesamtflache 18.445 mz2
Tabelle 2: Nutzung - Planung
Nutzung Planung
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung (Stral3en, 2.089 m?

FuRwege etc.)
anteilige Bauflache gemaRi 0,4 (sog.

GRZ ) 4.449 m2
zulassige Uberschreitung nach § 19 2994 m2
Abs. 4 Satz 2 BauNVO (sog. GRZ I1) '

Allgemeines Wohngebiet (11.125 m?2 Ge-  Grundstiicksfreiflachen anteilig aus

samtflache) GRZ 0,4 i.vV.m. Uberschreitung nach 3.809 m?
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (ohne '
Fléchen fir duRere Eingrinung)
Anpflanzungsflachen (duRRere Eingri- 640 m2
nung)
anteilig Bauflache gemafl GRZ 0,5 2.617 m?
(sog. GRZ 1)

N N : zulassige Uberschreitung nach § 19 1.309 m2

g'gggﬁ]{f‘f; gheg) Gemeinbedarf (4.425m? )¢ "4 'Satz 2 BauNVO (sog. GRZ 1)
Grundstucksfreiflachen anteilig aus 1.308 m2
GRZ 0,5 i.V.m. Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Gesamtflache 18.445 m?

Gemal der Flachenbilanzierung ist bei einer maximalen Ausnutzung der Grundflachenzahlen eine
Uberbauung von 7.066 m2 méglich, durch Ausnutzung der méglichen Uberschreitung der GRZ
nach § 19 Abs. 4 BauNVO (sog. GRZ II) kann weiterhin eine Flache von ca. 3.533 m2 bspw. flr
Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, befestigte Platze etc. genutzt werden. Fir den Stral3en- und
Wegeausbau wird insgesamt eine Flache von 2.089 m2 beansprucht, abztiglich der bereits vorhan-
denen Versiegelung (FulRweg), kann eine zusatzliche Flache von 1.974 m2 versiegelt werden. Zu-
sammenfassend kann eine Uberbauung bzw. Versiegelung auf 12.583 m2 erfolgen.
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11.2 Darstellung der einschlagigen Fachgesetzen und -planen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art ihrer Bertucksichtigung bei der Aufstellung des Bau-
leitplans

Fir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB) ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in ihr sind die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Um-
weltbericht ist gemalR 8§ 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungsplans als gesonderter Teil der
Begrundung beizuftigen.

Der Umweltbericht kann jedoch erst dann formuliert werden, wenn die Offentlichkeit im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ihre Stellungnahmen vorgetragen und die Be-
horden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ihrer Informationspflicht nachgekommen sind. Aus diesem Grund wurden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert. Auf der Grundlage der aus diesen Beteiligungen ge-
wonnenen Erkenntnisse wurde der Detaillierungsgrad in Abstimmung mit der Stadt Hungen fest-
gelegt und der Umweltbericht tberarbeitet.

Die Umweltprifung beschrénkt sich auf die Untersuchungskriterien (Nutzungs- und Biotopkartie-
rung) und Prifmethoden, die fiir ein derartiges stadtebauliches Vorhaben verlangt werden kénnen.
Als Grundlagen dienten im Wesentlichen der Landschaftsplan der Stadt Hungen, die eigenen Be-
standsaufnahmen sowie die Erkenntnisse aus der benachbarten Bebauung und der Bearbeitung
des 1. Bauabschnittes. Die gesetzlichen Regelungen bezlglich des Artenschutzes (§ 44 ff
BNatSchG, Art. 12-16 FFH-RL sowie Art. 5-7 & 9 VSRL) geben vor, dass Planungen auf ihr Ge-
fahrdungspotenzial flr besonders oder streng geschutzte Arten zu prifen sind. Unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 19 BNatSchG auszugleichen oder zu kompensie-
ren. Art und Umfang dieser Mal3Bnahmen werden im weiteren Verfahren ermittelt und beschrieben.

Um Uberschneidungen zu vermeiden und somit eine Vereinfachung des Verfahrens zu gewéhr-
leisten, wird die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung
nach § la Abs. 3 BauGB und die hierfiir notwendigen zuséatzlichen Inhalte, die als Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaR § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleich-
berechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Hinsichtlich der Gibergeordneten Planungen wie Regionalplanung und Flachennutzungsplan wird
auf Kapitel 4 der Begriindung verwiesen.

12 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltwirkungen
einschlieB3lich der MalBhahmen ihrer Vermeidung

12.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung

12.1.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortslage Hungen liegt nach Klausing (KLAUSING, 1988) am ndrdlichen Rand der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Wetterau (234)", innerhalb der Teileinheit ,Hungener Hohen (234.00).
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12.1.2 Geologie, Boden und Baugrund

Gemal dem Geologie Viewer (HLNUG , 2019) bilden vulkanische Gesteine des Miozans den ge-
ologischen Sockel des Plangebietes (s. Abbildung 12). Uber die Machtigkeit der Deckschichten
und zu der Beschaffenheit der darunterliegenden Gesteine liegen keine konkreten Informationen
Vor.

Das geplante Baugebiet fallt mafig von Osten (ca. 150 m 0. NHN) nach Westen (ca. 146,5 m (.
NHN) ab, was einer durchschnittlichen Gelandeneigung von etwa 1,2% entspricht.
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Abbildung 12: Geologie

Nach dem Bodenviewer von Hessen (HLUG, 2018) liegt das Baugebiet im Bereich der Boden-
hauptgruppe ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten* (s. Abbildung 13). Die Bodeneinheit wird mit
.Regosole mit Brauerden" beschrieben.

Die Bodenzahlen (Acker- und Grinlandzahl) im Bereich des Baugebietes ,Mullerweg—Stockwie-
sen” liegen zwischen 35 und 55 Punkten und somit deutlich unter dem Gemarkungsdurchschnitt
von Hungen der bei 67 Punkten liegt. Es handelt sich somit um ,geringe bis mittlere* Griinland bzw.
Ackerstandorte in der Gemarkung Hungen. Besonders hochwertige Bdden finden sich tiberwie-
gend im Norden, Osten und Westen der Gemarkung.

Aufgrund der Erkenntnisse von der benachbarten Bebauung kénnen die Baugrundverhéltnisse als
~.nhormal“ bezeichnet werden.
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Ebene  Bodenhauptgruppen H

. Objekt & B&den aus solifluidalen Sedimenten E

GEN_ID 440
Hauptgruppe & Baden aus solifluidalen Sedimenten

Gruppe 4.2 Boden aus lasslehmarmen
Solifluktionsdecken

Untergruppe 622 Boden aus |Gsslehmarmen
Solifluktionsdecken mit basischen
Gesteinsanteilen

Bodeneinheit Regosole mit Braunerden

Substrat aus 2 bis 3 dm FlieBerde {Hauptlage), zT.

Flie@schutt [Basislage) mit basaltischem

Vullcanit, ortl. Vulkanikdastit (Tertiar) dber 5

Flie@schutt [Basislage) mit basaltischem

Vullcanit, ortl. Vulkaniklastit oder Zersatz

I (Tertiar) oder Anstehendem

Morphologie konvexe Reliefpositionen, iberwiegend

Ackermutzung im Vogelsberg, vorwiegend

GieGener Landricken, seltener in der Wetterau

und Rhén

Abbildung 13: Bodengruppen

GemaR der bodenfunktionalen Gesamtbewertung die Bodenviewers wird das Gebiet z.T. der Stufe

Abbildung 14: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (gelb=mittel, griin=gering)

Die Leistungsfahigkeit des Schutzguts ,,Boden” wird anhand von folgenden Funktionen ermittelt:
a. Boden als Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf,
b. Boden als Filter und Puffer fir Schadstoffe,

c. Boden als Lebensraum fir Bodenorganismen und als Standort der nattirlichen Vegetation
(Standortfunktion),
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d. Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde,
e. Standort fir Kulturpflanzen (Produktionsfunktion).

zu a: Boden als Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf (Feldkapazitat)

Die Bodenoberflache und der Bodenkérper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs. Dem
Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlagswasser
den Abfluss zu verzégern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht den Pflan-
zen zur Transpiration zur Verfigung oder es tragt zur Grundwasserspende bei. Im Hinblick auf die
geringe Flachenbeanspruchung hat das Gebiet eine ,geringe bis mittlere” Bedeutung als Aus-
gleichskorper fur den Wasserkreislauf.

zu b: Boden als Filter und Puffer fir Schadstoffe

Die im Plangebiet in der Deckschicht natirlicherweise vorherrschenden Béden weisen ein ,gerin-
ges bis mittleres” Filtervermdgen auf. Uber die aktuelle Nahr- und Schadstoffbelastung des Bodens
liegen keine Angaben vor. Neben diffusen Eintragen aus der Luft tragt die derzeitige intensive
ackerbaulichen Nutzung zu einer Nahr- und Schadstoffbelastung des Bodens bei.

Altablagerungen bzw. Altstandorten sind nach Auswertung des Flachennutzungsplans und des
Landschaftsplans sowie gemalR den Stellungnahmen der zustandigen Fachbehdrden und den Er-
kenntnissen der Stadt Hungen nicht bekannt.

zu c: Boden als Lebensraum fir Bodenorganismen und als Standort der natirrlichen Vegetation
(Standortfunktion)

Die intensiv genutzten Ackerflachen haben eine ,mittlere* Bedeutung als Lebensraum fiir Boden-
organismen und als Standort der natlrlichen Vegetation.

zu d: Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Bdden, die als naturgeschichtliche Urkunde gelten kénnen (seltene, nattirliche Béden mit geringer
Reproduzierbarkeit wie beispielsweise Niedermoore), sind nicht betroffen.

zu e: Boden als Standort fur Kulturpflanzen (Ertragspotential)

Hinsichtlich des Ertragspotential wird das Plangebiet aufgrund der Gunstlage in der Wetterau mit
~mittel bis hoch* bewertet.

Im Hinblick auf die geringe Flachenbeanspruchung von nur rd. 1,84 ha und in Anbetracht der drin-
gend erforderlichen Wohnbauflachen und des Standortes flr eine neue Kindertagesstatte, wird die
Flachenbeanspruchung seitens der Stadt Hungen als vertretbar erachtet.

Baubedingte Wirkungen:

Baubedingt werden die B6den im Bereich des geplanten Baugebietes mit Maschinen/Arbeitsgera-
ten befahren und zur Lagerung von Materialien genutzt werden. Maf3gebliche Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Die Grundflachenzahl wurde auf das Planvorhaben abgestimmt und mit einer GRZ 0,4 bzw. 0,5
festgesetzt. Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann im Rahmen der Bebauung
und sonstigen Versiegelung eine zusatzliche maximale Versiegelung von rd. 12.583 m2 erreicht
werden. Diese maximale Versiegelung erfolgt jedoch nur bei optimaler baulicher Ausnutzung der
Grundstlicke. Gemal der Nachfrage auf Baugrundstiicke wird sich im Plangebiet eine lockere Ein-
und Doppelhausbebauung analog der angrenzenden Baugebiete entwickeln. Ungeachtet dessen
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soll im Baugebiet jedoch auch eine Bebauung mit u.a. Doppelhdusern und ggf. auch Mehrfamili-
enhauser ermdglicht werden, hierzu ist ein héhere Flachenbeanspruchung zu beriicksichtigen. Au-
Rerdem ist der Bau einer Kindertagesstatte beabsichtigt, die in der Regel in 1-geschossiger Bau-
weise erfolgt und daher einen gréReren Flachenbedarf hat.

Im Bereich der zukinftig versiegelten bzw. Uberbauten Flachen wird, die Wirkung von den anlage-
bedingten MalRnahmen Uberlagert. Die verbleibenden Freiflachen missen als Rasen- und Geholz-
flachen angelegt werden. Artenarme Schottergarten, die zudem durch Aufheizen das Kleinklima
beeinflussen, sind nicht erwiinscht.

Emissionen von Baufahrzeugen (Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschinen) oder die
Lagerung von Betriebsstoffen kénnen bei fahrlassigem Verhalten zu potentiellen Verunreinigungen
des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fiihren. Bei einem ordnungsgemafen und sach-
gerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden kann) ist die Wahrschein-
lichkeit des Eintretens einer solchen Situation eher gering.

Anlagebedingte Wirkungen:

Die Versiegelung und Befestigung von Flachen bewirkt den Verlust aller Bodenfunktionen (insb.
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Lebensraum fur Bodenor-
ganismen, Standort flr die naturliche Vegetation). Durch vorhabenbedingte Versiegelungen und
Befestigungen wird maximal eine Flache von ca. 12.583 m? (vgl. Ausfiihrungen zuvor) beeintrach-
tigt.

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen:

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet und Kindertagesstatte kénnen Nutzungs- und
betriebsbedingte Wirkungen weitestgehend ausgeschlossen werden.
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Tabelle 3: Zusammenfassung der Mal3hahmen zum Schutz des Bodens
Ziele des vorsorgenden Bo- | MaBnahmen zum Schutz des Bodens
denschutzes
Standortalterna- | Die Griinde fiir die zwingend erforderliche Ausweisung eines Wohngebie-
tiven / Anderwei- | tes werden in Kapitel 1 naher aufgefihrt.
tlg__e ll?lﬁlrgu.ngs-/ Hinsichtlich vorhandener Innenbereichspotentiale und Standortalternativen
moglichkerten /1 yirq auf Kapitel 7.1 verwiesen.
Lenkung der
Flacheninan-
spruchnahme
Sparsamer . . . . .
uFr)ld scho- Grundsétzliches Ziel der Planung ist es eine effektive Ausnutzung der Bau-
nender Um- flachen zu erméglichen. Aufgrund der ortstypischen Bebauung wird daher
gang mit Beschrankung | eine Ein- und Doppelhausbebauung festgesetzt.
der Bodenein- . . . . . .
Boden . Zur optimalen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke wird die maximal zu-
griffe auf das . X
. lassige GRZ mit 0,4 bzw. 0,5 festgesetzt.
notwendige Maf3

Gemal Festsetzung sind Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken

mit wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.

ErschlieRun Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt zunachst Giber bestehende Stra-
9 3en. Zur inneren ErschlieBung des Baugebietes wird eine zusétzliche An-
und Baufenster ; :

liegerstral3e erforderlich.

Die im Ubergeordneten Sinn nachfolgend aufgefiihrten allgemeinen Boden-

funktionen, sind wenn auch stark eingeschrankt zu sichern bzw. zu beach-

ten:

= Lebensraum- und Standortfunktionen

Bodenfunktio- | . Regelungsfunktionen im Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt
nen

= Produktions- und Nutzungsfunktionen fur die Versorgung der Gesell-

schaft

= Trager- und Lagerstattenfunktionen

= Informations- und Kulturfunktionen

Bodenbe-
trachtung . . Die betroffenen B6den haben nach bisherigen Erkenntnissen keine Archiv-
Archivfunktion A
funktion.
Empfindlichkeit / | Das Plangebiet hat aufgrund der ackerbaulichen Nutzung an magiger
Erosionsgefahr- | Hanglage eine ,mittlere Erosionsgeféahrdung durch Wasser.
dungspotential
Vorbelastun Vorbelastungen bestehen infolge der versiegelten Zufahrtsstraf3en sowie
9 durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung.
S Das Plangebiet wird im Wesentlichen seit Jahrzehnten intensiv als Acker-
Nutzungshistorie

land genutzt.

e MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (z. B. Schutz
des Mutterbodens nach § 202 BauGB); von stark belasteten / befahre-
nen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen

. « Eingriffe in den Bodenhaushalt mdglichst bei trockener Witterung, um
Vermeidung von . i
- . Bodenverdichtungen zu vermeiden
Bauzeitliche Bodenverdich- ; . )
MaRnahmen | tungenundan- | * V_(_armeldung von Bodenverdlphtungen (Aufrechterhaltung eines durch-
zur Vermei- deren nachteili- gangigen Porensystems bis in den Unterboden, hohes Infiltrationsver-
dung und gen Einwirkun- m_t')ggn) - bei verdichtur_lgsempfindlichen Bbden_(Feuchte) und Béden
Minderung gen auf die Bo- mit einem hphen _Funlﬁthnserfullungsgrfad hat d!e Belastung _des Bo-
denstruktur dens so gering wie mogllcﬁ zu erfolgen; das heil3t ggf. der Eln_satz von
Bagger-matten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Be-
ricksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden - siehe Tabelle
4-1, Arbeitshilfe ,,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgra-
bungsflachen - HMUKLYV, Stand Marz 2017"
Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen




- 39 —

Ziele des vorsorgenden Bo- | MaBnahmen zum Schutz des Bodens
denschutzes

< ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
nach Mdglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bo-
den (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter)

* Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzung nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflachen

* wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszuneh-
men, z.B. durch Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester
Baustraf3en und Lagerflachen - bodenschonende Einrichtung und
Rickbau

* sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731)

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die Héhe
der Bodenmieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht
Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind
bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu
kontrollieren.

Lagerung

» fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des
Bodenaushubs am Eingriffsort. (Ober- und Unterboden separat aus-
bauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen)

(Wieder-) Einbau von Boden/ | « Angaben zu Art und Qualitat der Verfullmaterialien

Verwertung / Nachbereitung | « Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d. h. verdichteter Bo-

den ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbo-

dens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf
der Boden nicht mehr befahren werden.

12.1.3 Wasserhaushalt
12.1.3.1 Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt komplett in der Zone Il A des Trinkwasserschutz-
gebietes Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG), welches mit der
Verordnung vom 27.06.1995 (St. Anz. 46/95, S. 3594) festgesetzt wurde. Die geringste Entfernung
der Planflache zu einem der Brunnen betragt rd. 1,0 km. Die geringste Entfernung zur Zone Il
betragt rd. 140 m.

Weiterhin liegt das Plangebiet komplett in der Zone Il des Heilquellenschutzgebietes fir die in der
Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen, das mit Verordnung vom 19.02.1929 (Hessisches Re-
gierungsblatt Nr. 3/1929) festgesetzt wurde.

Die entsprechenden Verbote der o.a. Schutzgebietsverordnungen sind bei der Umsetzung von
Baumafinahmen zu beachten. Im Bebauungsplan erfolgt ein nachrichtlicher Hinweis auf die be-
troffenen Trink- und Heilquellenschutzgebiete.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fur das unmittelbar nérdlich angren-
zende Baugebiet Nr. 1.37 ,Mullerweg-Stockwiesen®, welches in 2020 rechtskraftig wurde, eine um-
fassende hydrogeologische Stellungnahme vom Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (Schreiben vom 28.01.2020, Az.: W4-89f-06-19-20/547 Le) eingeholt wurde. Als Fa-
zit wurde festgestellt, dass fir das Plangebiet keine genauen Informationen zum Aufbau des Un-
tergrunds bis zum Grundwasser vorliegen, daher ist eine Verunreinigung des genutzten Grund-
wassers durch Baugebiete nicht auszuschlie3en.

Aufgrund der rAumlichen Nahe und in Abstimmung mit den zustandigen Fachgutachten kann diese
hydrogeologischen Stellungnahme auch auf das aktuelle Baugebiet bezogen werden. Nachfolgend
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wird auf die in der Stellungnahme formulierten und zu beachtenden allgemeinen Auflagen verwie-
sen:

« Die sonstigen Verbote der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

» Die Bodeneingriffe missen so gering wie mdglich gehalten werden.

« Die Anlagen missen so gebaut werden, dass wahrend der BaumaflRnahmen und wahrend
der spateren Nutzungen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen
koén-nen. Baustoffe miissen so gewahlt werden, dass eine schadliche Verunreinigung des
Grundwassers dauerhaft nicht zu besorgen ist.

« Die Minderung der Reinigungswirkung der Deckschichten darf nur Gber den fir die Bau-mal3-
nahmen noétigen kiirzest méglichen Zeitraum erfolgen.

¢ Bei der Nutzung von Wasser, z.B. als Spilung, darf nur Trinkwasser verwendet werden.

« Wahrend der Arbeiten kann es zu einer Verunreinigung/Tribung des Grundwassers
kom-men. Die durch die Brunnen der ovag geforderten Grundwasser sollten wahrend der
ge-planten BaumalRnahmen kontinuierlich kontrolliert werden. Die Kontrollen sollten mit dem
zustandigen Gesundheitsamt abgestimmt werden.

* In Bezug auf die Kanalisation empfehle ich aufgrund der geringen Entfernung zwischen dem
Planbereich und der Zone Il sowie der hydrogeologischen Verhéltnisse im Untergrund die
Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 142 fur die Schutzzone Il umzusetzen. Das Ge-
fahrdungspotenzial ist als hoch einzuschatzen.

« Erdaufschlisse sollten innerhalb mdglichst kurzer Zeitrdume wieder verschlossen werden.

« Bei den Arbeiten ist darauf zu achten, dass Baumaschinen gegen Tropfverluste sowie
aus-laufende Kraftstoffe und Ole gesichert sind. Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie die
Betankung darf nur aufRerhalb des Wasserschutzgebietes bzw. auf befestigten, hierfur
vor-gesehenen Flachen erfolgen.

< Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sind der Wasserbehotrde unverziglich anzuzeigen.
Der Verursacher muss in eigener Verantwortung Sofortmaf3nahmen ergreifen. Hierfur
no-tige Materialien sind vorzuhalten.

« Die ausfiihrenden Baufirmen sind von der Lage der Planflache in einem Wasser-
schutzge-biet schriftlich zu informieren. Die Bauarbeiter sind entsprechend einzuweisen.

« Das auf StralRen anfallenden Niederschlagswasser sollte liber die Kanalisation abgefihrt
werden. Das auf den sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann
Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Allerdings sollte im Vorfeld geprift wer-den,
ob die Untergrundbeschaffenheit hierflir geeignet ist, da geringdurchlassige Schichten im
Untergrund anstehen kénnen.

¢ Die Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden unterliegt den Anforderungen des Ge-
wasserschutzes an Erdwarmesonden vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014 S. 383). Danach liegt
der Planbereich in einem wasserwirtschaftlich unzulassigen Gebiet.

« Durch die geplanten Leitungs- oder Kanaltrassen darf es nicht zu einer Dranwirkung bzw. zu
bevorzugten Wasserwegsamkeiten kommen. Hierzu ist grundwassergeringdurchlassiges
Material zum Auffiillen der Trassen zu verbauen. Sollte ein Kanal- oder Leitungsbett aus
Kies, Schotter oder Sand notwendig sein, ist dieses in regelmafligen Abstanden mit Ton-
sperren zu versehen, damit das Kanal- oder Leitungsbett nicht wie eine Drénung wirken
kann.

In Abstimmung mit dem Landkreis Giel3en kann die fiir den 1. Bauabschnitt vorliegende hydroge-
ologische Stellungnahme auch fir den vorliegenden Bebauungsplan herangezogen werden.
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12.1.3.2 Oberflachengewasser

Das Planvorhaben bertihrt weder flieRende noch stehende Oberflachengewasser.

12.1.4 Klima und Lufthygiene

Das Klima im Planungsraum ist deutlich trockener und wéarmer als das der Hochlagen des Vogels-
berges. Die Niederschlage sind mit Durchschnittswerten von 600-650 mm im Jahr relativ gering
und in der Lage des Plangebiets im Regenschatten der umliegenden Mittelgebirge begriindet. Die
durchschnittliche Lufttemperatur liegt bei ca. 8°C. Nach H. und C. Ellenberg (ELLENBERG, 1974)
wird der Planungsraum in der 11-stufigen Skala mit 8 als ,mild“ eingestuft.

Das Klimatop des Planungsraumes ist durch das Freilandklimatop gepragt. Im Regionalplan ist der
Planungsraum als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* dargestellt. Mit der Auswei-
sung des Baugebietes werden Ackerflachen beansprucht die grundsatzlich zur Kaltluftproduktion
beitragen, aufgrund der maRig nach West abfallenden Flache kann damit auch ein geringer Kalt-
luftabfluss zur Horloffaue verbunden sein. Die Umsetzung der Maflinahme fihrt daher zu einem
Verlust von klimawirksamer Freiflache. Es ist davon auszugehen, dass sich die Inanspruchnahme
auf das Lokalklima auswirkt, aufgrund der Kleinflachigkeit sind die Auswirkungen jedoch als gering
anzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der thermischen Ausgleichsfunktion fiir das nérdlich
angrenzende Siedlungsgebiet Hungen ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist unter lufthygieni-
schen Aspekten als nicht hochwertig zu betrachten.

Klimaschutz — Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Moglichkeiten kann auf die speziellen energiefach-rechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer
Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzu-
halten sind.

Nach 8§ 3 Abs. 1 EEWarmeG werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden,
etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelméfiig novellierten Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebau-
den ein bestimmter Standard an Mal3nahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebau-
den einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortgeschriebenen Regelungen in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

12.1.5 Potentielle natirliche Vegetation

Die pot. nat. Veg. ist nach Bohn (BOHN, 1996) diejenige Vegetation, die sich einstellen wirde,
wenn jegliche menschliche Aktivitat aufhérte. Im Plangebiet wird als potentiell natlirliche Vegetation
der , Typischer Perlgras-Buchenwald“ beschrieben.

Fur das Plangebiet wird als potentiell nattrliche Vegetation der ,Typische Perlgras-Buchenwald*
(Melico-Fagetum) beschrieben. Dies ist eine anspruchsvolle Buchenwaldgesellschaft, die sich auf
nahrstoff- und basenreichen Standorten findet.
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Als bodenstandige Gehdlze sind folgende Arten zu erwéhnen:

Baume:
- Buche (Fagus sylvatica) - Bergulme (Ulmus glabra)
- Stieleiche (Quercus robur) - Hainbuche (Carpinus betulus)
- Winterlinde (Tilia cordata) - Bruchweide (Salix fragilis)
- Esche (Fraxinus excelsior) - Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Feldahorn (Acer campestre) - Spitzahorn (Acer platanoides)
- Vogelkirsche (Prunus avium) - Salweide (Salix caprea)

- Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Straucher:
- Schlehe (Prunus spinosa) - Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Weil3dorn (Crataegus monogyna) - Hasel (Corylus avellana)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)- Brombeere (Rubus fruticosus)
- Traubenkirsche (Prunus padus) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Himbeere (Rubus idaeus) - Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
- Waldrebe (Clematis vitalba) - Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
- Kratzbeere (Rubus caesius) - Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
- Grauweide (Salix cinerea) - Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Rosen (R. canina, R. dumetorum,
R. tomentosa, R. rubiginosa)

Im Rahmen von Pflanzungen sollten diese standortheimischen Arten vorrangig verwendet werden.

12.1.6 Vegetations- und Biotopausstattung

Bestand:

Das Plangebiet grenzt sudlich an die durch Bebauungsplan neu ausgewiesene Wohnbauflache im
Bereich ,Mullerweg-Stockwiesen” (derzeit noch Ackerland) an. Das Plangebiet wird zu 97 % der
Flache intensiv als Ackerland genutzt (s. Abbildung 15).

Abbildung 15: Grol3flachige Ackerflachen des Baugebietes sowie nérdlich angrenzende Wohnge-
biete (Foto aus stidwestlicher Richtung vom Miullerweg)
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Am Ostrand wird ein unbefestigter Wirtschaftsweg (315 m2), ein befestigter FuBweg (115 m?) sowie
ein Teilbereich des Gewerbegebietes (150 m?) von der Planung betroffen (s. Abbildung 16 und
Abbildung 17). Die Realnutzungskartierung ist als Anlage 2 ,Bestandsplan® der Begriindung bei-
geflgt.

Abbildung 17: Geplante Zufahrt zur Kindertagesstétte Giber das bestehende Gewerbegebiet.

Die Flache wurde neben der ublichen Realnutzungskartierung auch hinsichtlich des Biotop- und
Habitatstrukturen fur artenschutzrechtliche Belange begangen und fiir relevante Arten untersucht.
Die grundlegende Bestandsaufnahme erfolgte am 29.04.2021. Im Nachgang erfolgten in 2021 und

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen



- 44 — PLA

Il C
z
0]
&

i

I o

im O

2022 zu unterschiedlichen Tageszeiten und Witterungsbedingungen weitere sporadische Bege-
hungen des Gelandes. Als weitere Grundlagen diente die Eingriffs- und Ausgleichsplanung ,Re-
genrickhaltebecken mit Kanaltrassen fiir das geplante Baugebiet Millerweg-Stockwiesen* wel-
ches durch das Biro TNL Energie GmbH aus 35410 Hungen im Zeitraum vom Marz 2021 bis
September 2021 erstellt wurde.

Wahrend der Begehungen wurden im Umfeld des Plangebietes lediglich die fir Ortsrandlagen ty-
pischen Vogelarten wie z. B. Haussperling (Passer domesticus), Star (Sturnus vulgaris), Stieglitz
(Carduelis carduelis), Amsel (Turdus merula), Kohlmeise (Parus major), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula) und Elster (Pica pica) beobachtet bzw. vernommen.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen, die Giberwiegend aus Ackerflachen bestehen, ist das Habi-
tatpotenzial fur die Avifauna als ,gering” einzuschatzen. Fir das Vorkommen typischer Arten der
Acker- und Offenlandschaft wie die Feldlerche (Alauda arvensis) ist der Bereich eher ungeeignet.
Griinde hierfir sind die geringe Gro3e des Ackerareals, seine Lage zwischen den Vertikalstruktu-
ren des Ortsrands im Norden und Osten, der umgebenden Geholze im Westen und der vorhande-
nen Stérungsintensitat durch die stdlich und stidéstlich angrenzende starkfrequentierte B 457, dar-
Uber hinaus ist die Freizeitnutzung (Stichwort: Spazierganger, Hundeausfuhrer), der landwirtschaft-
lichen Verkehr sowie die Zufahrt zur Untermihle aber auch streunende Hauskatzen zu nennen,
welche fur Bodenbriiter eine grofRe Beeintrdchtigung darstellen. Die Feldlerche, als Bodenbriter,
zeigt ein starkes Meideverhalten bei derartigen vertikalen Strukturen, sodass es sich bei dem Plan-
gebiet um kein optimales Bruthabitat handelt.

Aus denselben Griinden ist auch nicht mit dem Vorkommen von Rastvégeln oder sonstigen selte-
nen oder bedrohten Vogelarten zu rechnen.

Auch fur allgemein haufige und ungefahrdete Brutvogelarten stellt der Bereich des Ackerlandes
kein Bruthabitat dar. Die Ackerflachen werden aber als Nahrungshabitat von in angrenzenden Be-
reichen britenden Individuen genutzt. Allerdings ist die Qualitat des Nahrungshabitats im Fall der
Ackerflachen als schlecht einzustufen. Vergleichbare und bessere Nahrungshabitate kommen in
der ndheren Umgebung (z.B. extensiv genutzte Grinlandereien im Bereich des Hofgut Grass)
reichlich vor.

Mittleres bis gutes Potenzial als Brutplatz fiir verschiedene Vogelarten haben die westlich des Pla-
nungsgebietes bestehenden bachbegleitenden Geholz- und Heckenstrukturen entlang der Horloff.

Bewertung und artenschutzrechtliche Betrachtung:

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung des Plangebietes, kann die Bedeutung der Fla-
che fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als ,sehr gering“ bezeichnet werden.

Bemerkenswerte Vorkommen geféhrdeter oder nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchV) geschiitzter Pflanzenarten sind nicht vorhanden und aufgrund der vorgefundenen Biotop-
strukturen auch nicht zu erwarten. Alle potenziell vorkommenden Brutvogelarten gehéren zu den
allgemein haufigen und ungefahrdeten Arten. Da alle européischen Vogelarten nach BNatSchG
besonders geschutzt sind, sind auch diese theoretisch betrachtungsrelevant. Aufgrund der Haufig-
keit der Arten kann allerdings davon ausgegangen werden, dass der geplante Eingriff zu keiner
Verschlechterung der lokalen Populationen fiihren wird.

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung ist von einer Zunahme der Stérungsintensitat im Zuge des
Baus als auch der folgenden Nutzung zu rechnen. Da es sich bei den potenziell vorkommenden
Arten um Arten der Ortsrander handelt, die sich an ein anthropogenes Umfeld und die hiermit ver-
bundenen Stdérungen angepasst haben, ist eine erhebliche Beeintréachtigung der lokalen Populati-
onen nicht zu erwarten. Je nach Gartengestaltung durch die spateren Anwohner ist bei Anlage
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strukturreicher Hausgarten sogar eine Verbesserung des Nahrungsangebotes gegentiber den der-
zeitigen Ackern mdoglich.

Somit kann das Vorhaben als vertraglich fur die Artengruppe der Végel angesehen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ein-
treten. FUr die Vogelarten ist, ebenfalls unter Beriicksichtigung der genannten Vorkehrungsmalf3-
nahmen, nicht zu erwarten, dass durch die spatere Bebauung bestehende Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten entnommen, beschadigt oder zerstort werden. Eine Beeintrachtigung sonstiger Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Habitatvoraussetzungen und der Wirkfaktoren
ebenfalls ausgeschlossen werden.

12.1.7 Mensch / Erholung / Orts- und Landschaftsbild

Bestand:

Das Ortsbild wird durch die Ortsrandlage und die grof3en intensiv genutzten Ackerschlage gepragt.
Bewertung:

Aufgrund der nach Siden angrenzenden offenen Feldflur ist das Plangebiet aus sidlicher Blick-
richtung einsehbar. Die Einsehbarkeit aus stidlicher Blickrichtung beschrankt sich jedoch auf den
Bereich bis zur Bundesstral’e 457, da ab dort infolge der topographischen Gegebenheiten, des
Larmschutzwalles und bestehender Gehdlzstrukturen, die Einsehbarkeit maRgeblich beeintrachtigt
wird.

Wahrend der Bautatigkeiten sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch z. B. Rohbéden,
Erdaufschittungen und die spatere Bebauung nicht vermeidbar, diese werden sich jedoch nur auf
die unmittelbar angrenzenden Bereiche auswirken. Langfristig wird durch die Gestaltung der priva-
ten Grundstlicke und die Anlage der randlichen Geholzflachen eine gute Durch- und Eingriinung
des Baugebietes erreicht. Eine dauerhafte maf3gebliche Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat keine besondere Erholungsfunktion, ungeachtet dessen, wird der Miillerweg
durch Radfahrer und Spaziergénger genutzt. GemaR dem vorgesehenen ErschlieBungssystem
und dem Erhalt des Anschlusses an die Wirtschaftswege, bleibt die Zuwegung zum Offenland un-
eingeschrankt moglich. MaRgebliche Umweltauswirkungen bezlglich Mensch und Erholung sind
mit der Umsetzung des Baugebietes nicht zu erwarten.

12.1.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzge-
biete

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Euro-
paische Vogelschutzgebiete nicht betroffen.

Das nachste Schutzgebiet ist das Vogelschutzgebiet (VSG ,Wetterau® Nr. 5519-401), welches ca.
200 m sudlich des Plangebietes besteht.

12.1.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Kultur- und Sachguter.
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12.1.10  Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Die Stadt Hungen mit dem Umland gehért nicht zu den von der 8§ 26 BImSchV betroffenen Gebie-
ten.

12.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

In der Sache geht es um die zu erwartenden Folgen bei Unterbleiben der Planung einerseits und
bei Durchfuhrung der Planung andererseits. Bei Unterbleiben der Planung ist die Entwicklung zu
betrachten, die sich unter Bertlicksichtigung der Rechtslage aufgrund der im Planungszeitpunkt
vorhandenen Nutzungen ergibt. Das Plangebiet wird in der zuvor beschriebenen Form bereits seit
Jahrzehnten intensiv ackerbaulich genutzt, durch die intensive Bewirtschaftung sowie die angren-
zende Bebauung sind gewisse Vorbelastungen und Stérungen vorhanden. Bei Nicht-durchfiihrung
der Planung bliebe es im Wesentlichen bei diesen Stérungen, es ware mit keinen zusatzlichen
nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu rechnen. In diesem Fall missten jedoch
Bauflachen an anderer Stelle der Stadtrandlage ausgewiesen werden.

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es aufgrund der Bebauung und der Erschlie3ung zur Ver-
siegelung von bisher unversiegelten Flachen. Besonders hochwertige bzw. zwingend zu erhal-
tende Lebensraume werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, so dass keine erheblichen Um-
weltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind.

12.2.1 Auswirkungen des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, einschliel3lich Abrissarbeiten

Im Rahmen der geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass durch entsprechende bauauf-
sichtliche Bestimmungen die Belastungen auf das zulassige Maf3 begrenzt werden.

12.2.2 Auswirkungen auf die Nutzung naturlicher Ressourcen

Mit Ausnahme der beabsichtigten Bebauung und Versiegelung sind keine maf3geblichen Auswir-
kungen auf die Nutzung natirlicher Ressourcen zu erwarten.

12.2.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Beléstigungen

Durch die Nutzung des Gebietes kommt es zu den Ublichen Emissionen sowie zu Abfallen und
Abwassern.

12.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die bei dem Vorhaben anfallenden Abwésser aus Toiletten etc. werden der 6rtlichen Kanalisation
zugeleitet. Die abwassertechnische ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem (s. Ka-
pitel 6.3.2).

Mit dem Allgemeinen Wohngebiet sind zukiinftig zusatzliche Abfallmengen verbunden, hierbei han-
delt es sich jedoch lediglich um Wirkungsverlagerungen, da diese Stoffe auch an anderer Stelle
anfallen wirden.
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12.2.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfalle und Katastrophen

Mit der Nutzung des Wohngebietes und der geplanten Kindertagesstatte sind keine besonderen
Risiken fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser und Luft oder
durch Larm zu prognostizieren.

Weiterhin sind keine besonderen Risiken bezogen auf Storfalle, Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten. Es werden keine problematischen Stoffe und Technologien verwendet.

Das Wohngebiet weist keine besondere Anfalligkeit fiir Stérfalle im Sinne der Storfall-Verordnung
auf. Im Umfeld liegen zudem keine Betriebsbereiche gemal 8 3 Abs. 5a BImSchG, in denen ge-
fahrliche Stoffe gemafl EU-Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il Richtlinie) lagern oder Verwendung
finden.

12.2.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von
naturlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht be-
kannt.

12.2.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausmalfd der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Im Bebauungsplan wird auf eine Ausrichtung der Baukoérper verzichtet, um somit eine sonnenopti-
mierte Bauweise zu unterstiitzen. Im Ubrigen kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Re-
gelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien
verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Aus genannten Grinden wird es fUr zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortgeschriebenen
Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

12.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechselwirkungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben. Aus Tabelle 4 geht
hervor, in welcher Weise einzelne Schutzgiiter miteinander verknipft sein kénnen. So stellen bei-
spielsweise Pflanzen fiir das Schutzgut Mensch und Tier u. a. eine Nahrungsgrundlage dar, dem
Schutzgut Landschaft kénnen sie hingegen als Strukturelemente dienen.

In der Umweltpriifung sind, wie in den voranstehenden Kapiteln erfolgt, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter zu bewerten und darzustellen. Die Auswirkun-
gen der in Tabelle 4 beschriebenen Wechselwirkungen sind dabei in diesen Ausfiihrungen zu den
einzelnen Schutzgltern bereits berticksichtigt und bewertet worden.
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Im Plangebiet sind solche Wechselwirkungen u.a. flr das Schutzgut Wasser festzustellen. So fiihrt
die Uberbauung von Boden zu einem Verlust an Funktionen, wozu auch die Speicherung von Nie-
derschlagswasser gehort. Infolge der Versiegelung des Bodens erhdht sich somit der Oberflachen-
wasserabfluss und die Grundwasserneubildung wird verringert.

Aufgrund der maRigen Flachenbeanspruchung und Rickhaltung des Oberflachenwassers kénnen
die Umweltfolgen dieser Wechselwirkung als ,gering“ beurteilt werden. Auch fir die weiteren
Schutzgiiter ist durch die méglichen, sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen mit keinen zu-
satzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, die nicht bei den einzelnen Schutzgtitern
bertcksichtigt wurden.
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Tabelle 4: Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern des UVP-Gesetzes
Menschen Tiere Pflanzen Boden Wasser Luft Klima Landschaft

Tiere Ernahrung, Konkurrenz, Fraf, Tritt, Diingung, Nutzung Nutzung, Beeinflussung durch Gestaltende Elemente
Erholung, Minimalareal, Dungung, Bodenbildung, Stoffein- u.-austrag | Stoffe in- u. —austrag |CO. Produktion etc.

Naturerlebnis Populationsdynamik, |Bestiubung, (Bodenfauna) (N,CO2,..) (02, COg,...) Atmospharenbildung
Nahrungskette Verbreitung (zus. mit Pflanzen)

Pflanzen Schutz, Nahrungsgrundlage, |Konkurrenz, Durchwurzelung, Nutzung Nutzung, Klimabildung, Strukturelemente,
Ernéhrung, O, —Produktion, Pflanzengesellschaf- |Erosionsschutz, Stoffein- u. -austrag |Stoffein- u. —austrag |Beeinflussung durch O, |Topographie,
Erholung, Lebensraum, ten, Nahrstoffentzug, (0,, CO,,..)) (0, CO,,...), — Produktion, Hoéhen
Naturerlebnis Schutz Schutz Schadstoffentzug, Reinigung Reinigung CO; — Aufnahme,

Bodenbildung Regulation Atmosphéarenbildung
Wasserhaushalt (zus. mit Tieren)

Boden Lebensgrundlage, Lebensraum Lebensraum, trockene Deposition, Stoffeintrag Staubbildung Klimabeeinflussung Strukturelemente
Lebensraum, Nahrstoffversorgung, |Bodeneintrag Trilbung durch Staubbildung
Ertragspotential, Schadstoffquelle Sedimentbildung
Landwirtschatft, Filtration von Schad-

Rohstoffgewinnung stoffen

Wasser Lebensgrundlage, Lebensgrundlage, Lebensgrundlage, |Stoffverlagerung, Regen Aerosole, Lokalklima, Strukturelemente
Trinkwasser, Trinkwasser, Lebensraum nasse Deposition, Stoffeintrag Luftfeuchtigkeit Wolken, Nebel etc.

Brauchwasser, Lebensraum Beeinflussung der Bo-
Erholung denart und der Boden-
struktur

Luft Lebensgrundlage, Lebensgrundlage, Lebensgrundlage, |Bodenluft, Beluftung chem. Reaktionen  |Lokal- u. Kleinklima Luftqualitét,

Atemluft Atemluft z. T. Bestaubung Bodenklima, trockene Deposition |von Schadstoffen, Erholungseignung
Erosion, (Tragermedium) Durchmischung,
Stoffeintrag O~ Ausgleich

Klima Wohlbefinden, Wohlbefinden, Wuchsbedingungen, |Bodenklima, Gewassertemperatur | Strémung, Beeinflussung verschie- |Element der gesamtas-

Umfeldbedingungen  |Umfeldbedingungen |Umfeldbedingungen |Bodenentwicklung Wwind, dener Klimazonen thetischen Wirkung
Luftqualitat (Stadt, Land)

Landschaft |Asthetisches Empfin- |Lebensraumstruktur  |Lebensraumstruktur |ggf. Erosionsschutz Gewasserverlauf Stromungsverlauf Klimabildung, Naturlandschaft vs.
den, Wasserscheiden Reinluftbildung, Stadt-/ Kulturlandschaft
Erholungseignung, Kaltluftstrémung
Wohlbefinden
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12.2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die geplante Bebauung werden nur allgemein haufig verwendete Techniken und geprufte
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

12.3 Beschreibung der geplanten MalBhahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
oder ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kdnnen nach derzeitigem Wissenstand ausge-
schlossen werden. Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen und Regelungen getroffen:

Grundflachenzahl

Es erfolgt die Festsetzung einer nutzungsbezogenen GRZ von 0,4 bei dem allgemeinen Wohn-
gebiet und GRZ 0,5 im Bereich der Gemeinbedarfsflache, hierdurch wird innerhalb des Bauge-
bietes eine stadtebaulich gewlinschte optimale Ausnutzung auch kleiner Grundstiicke erreicht.

Niederschlagswasser

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen.

Versiegelung

Fur die Befestigung von nicht stark frequentierten Zuwegungen und Zufahrten sind mdglichst
dauerhaft wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, gro3fugiges Pflaster, Ra-
sengitterstein oder &hnliche Materialien zu verwenden.

Unter dem Begriff der Bodenversiegelung werden alle Formen einer nicht natirlichen Bodenab-
deckung zusammengefasst. Trotz gesetzlichem Anspruch zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden, ist es flr besonders stark frequentierte Bereiche wie z. B. fiir Platze und StralRen
dennoch wichtig eine geeignete und zweckmaRige Befestigung zu ermdglichen.

Im Hinblick auf die negativen Auswirkungen fiir den Naturhaushalt ist es jedoch ein Unterschied,
ob die Flachen voll- oder teilversiegelt werden. So unterbindet eine Asphaltdecke (Vollversiege-
lung) beispielsweise nahezu vollstdndig eine Versickerung oder Verdunstung von Niederschlags-
wasser, wahrend z. B. eine gepflasterte Flache (Teilversiegelung) zumindest noch ein gewisses
Malf? an Austauschvorgangen zwischen Erdreich und Atmosphére gestattet.

Aus genannten Grinden wird es fur erforderlich erachtet, die Vollversiegelung auf das Mindest-
mal3 zu reduzieren und an geeigneten Bereichen auf eine Versiegelung zu verzichten bzw. nur
eine Teilversiegelung zu gestatten.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Grundsticksfreiflachen als Garten, Griin- oder Geholzflachen
anzulegen sind. Schottergarten auf privaten Baugrundstiicken haben nicht nur negative Auswir-
kungen auf die Artenvielfalt (u.a. Singvogel, Schmetterlinge, Bienen und Hummeln) sie wirken
sich auch auf das Kleinklima aus, da sie sich im Sommer starker aufheizen als naturnahe Garten.
Die in den Steinen gespeicherte Warme wird tber Nacht abgegeben und wirkt so der erfrischen-
den Abkuhlung entgegen. Aus diesem Grund sind flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
garten oder -schiittungen innerhalb des Baugebietes unzuldssig. Die nicht berbauten Grund-
stucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Garten-, Griin- oder Gehdlzflachen anzule-
gen und zu unterhalten.
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Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Auf die Mdglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien wird hingewiesen. Nicht besonders
aufgefihrt werden MalRBnahmen, die im Rahmen der Baueingabe durch andere Verordnungen zu
bertcksichtigen sind, wie z. B. MaRnahmen zur Einhaltung der Energieeinsparverordnung.

Dachbegriinung

Im Bebauungsplan wird die Begrinung von flachen und flach geneigten Dachern verbindlich fest-
gesetzt. Begrinte Dacher speichern Wasser, filtern Staub und Larm und gleichen Temperaturun-
terschiede auRerdem sind sie Ersatzlebensraum fur Tiere und Pflanzen im besiedelten Raum.

12.4 In Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten / Al-
ternativenprufung

Die Veranlassung zur Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt aufgrund der hohen
Nachfrage auf Baugrundstticke fiir Wohnbauzwecke. Bei dem betreffenden Standort handelt es
sich um ein Areal, welches aufgrund seiner Lage und ErschlieBung eine sinnvolle Bauflache an
der Ortsrandlage darstellt. Darliber hinaus wird eine Flache fiir den dringend erforderlichen Neu-
bau einer Kindertagesstatte ausgewiesen.

Stadtebaulich ist die Planung insbesondere dadurch begriindet, dass das betreffende Plangebiet
sowohl verkehrlich als auch hinsichtlich der technischen Infrastruktur problemlos zu erschlieBen
ist. Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der Ortslage i.V.m. den getroffenen gestalteri-
schen Festsetzungen nicht maRgeblich beeintrachtigt. AuRerdem werden keine hochwertigen
Flachen beansprucht, das gilt sowohl fir die landwirtschaftliche Nutzung als auch fiir die heimi-
sche Flora und Fauna.

Es wird festgestellt, dass derzeit an keiner verfigbaren anderen Stelle der Stadtrandlage das
Baugebiet ausgewiesen werden kdnnte, ohne dass dadurch geringere Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Orts- und Landschaftsbild verbunden waren. Nach Abwagung aller zu beachtender
Belange ist das Plangebiet derzeit alternativlos.

12.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft, biologische Viel-
falt, Natura2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

13 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Das Allgemeine Wohngebiet umfasst eine Flache von ca. 1,3 ha und die Flache fir den Gemein-
bedarf ca. 0,5 ha, gemaR der festgesetzten GRZ von 0,4 bzw. 0,5 kann eine Flache von max.
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7.066 m2 Giberbaut werden. Weiterhin kénnen auf den Baugrundstiicken bzw. der Gemeinbedarfs-
flache flr Zufahrten, Zuwegungen und sonstige Nebenanlagen 3.533 m2 zumindest teilversiegelt
werden. Als Grundsticksfreiflachen (Grin-, Stauden- und Gehdlzflachen) verbleiben mind.
5.555 m2.

Fur den StraRenneubau kdnnen dariber hinaus max. 2.905 mz2 voll versiegelt werden.

Nach Abstimmung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes nach der Hessi-
schen Kompensationsverordnung 2018. Die Ermittlung erfolgt getrennt fiir die Bauflachen des
Allgemeinen Wohngebietes (107.357 Okopunkte, s. Anlage 4) bzw. der Gemeinbedarfsflachen
(53.862 Okopunkte, s. Anlage 3). Das ermittelte Biotopwertdefizit von insgesamt 161.219 Oko-
punkten wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Okopunkten aus der vorgezo-
genen OkokontomafRnahme ,Stadtwald Hungen* ausgeglichen.

14 Zusatzliche Angaben

14.1 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring) auf die Umwelt

Seit in Kraft treten des EAG Bau am 20.7.2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die ,erheblichen”
Umweltauswirkungen (vgl. § 4c BauGB), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintre-
ten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplans muss sich die planaufstellende Gemeinde mit der Frage befas-
sen, welche MalRnahmen zur Uberwachung geeignet und zweckméRig sind. Das Gesetz fordert
ausdrucklich, dass hierzu im Umweltbericht entsprechende Angaben zu machen sind.

Entsprechende Datengrundlagen ergeben sich aus eigenen Untersuchungen wahrend der
Planaufstellung, durch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie im Rahmen der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Nach den bisherigen Untersuchungen ergeben sich bei dem Plangebiet keine erheblichen Um-
weltauswirkungen; es werden keine der im Gesetz aufgefiihrten Schutzgiiter ,erheblich beein-
trachtigt” und dies ist auch zukinftig nicht zu erwarten.

Die weniger erheblichen Umweltauswirkungen beabsichtigt die Stadt Hungen wie nachfolgend zu
Uberwachen.
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Tabelle 5: MalRnahmen des Monitorings
Betroffene | Zu erwartende Vorkehrungen zur Ver- | MaRnahmen zur | Monitoring / Zeitpunkt
Schutzgu- | Beeintrachtigun- | meidung und zum Uberwachung und Abfolge
ter gen bereits beim | Ausgleich von Beein-
plangegebenen trachtigungen
Zustand
Boden Verlust von beleb- | Begrenzung der Grund- | Uberpriifung der | Spontane Uberpriifung
tem Boden durch flachenzahl bei ange- Angaben des wahrend der Bauarbeiten
Versiegelung. passter Geschossfla- Bauantrages sowie Uberpriifung nach
chenzahl zur optimalen Durchfihrung der komplet-
Ausnutzung des Grund- ten Baumafnahme. Im An-
stlickes. schluss spontane unregel-
mafige Kontrollen.
Wasser Geringfiigige Er- Begrenzung der Boden- | Uberpriifung der | Spatestens zwei Jahre
hohung des Ober- | versiegelung durch Ver- | Angaben des nach Herstellung der
flachenabflusses. | wendung wasserdurch- Bauantrages. Hauptbaukorper.
Geringfugige Ver- | lassiger Bodenbeldge im | verwendung des | Im Anschluss spontane un-
minderung der Bereich samtlicher Stell- | Einbaus der vor- | regelméRige Kontrollen.
Grundwasserneu- | Platze und Zufahrten. gesehenen Ma-
bildungsrate durch | Ruckhaltung des Nieder- | terialien.
Neuversiegelung. schlagwassers durch
Anlage von Versicke-
rungsmulden und Zister-
nen.
Klima/ Geringfiigiger Ver- | Anpflanzung von Gehdl- | Umsetzung der Spatestens zwei Jahre
Luft lust und Verande- | zen grinordneri- nach Herstellung der
rung verduns- schen Festset- Hauptbaukdrper.
tungsrelevanter zungen. Im Anschluss spontane un-
Teile von Natur regelmaRige Kontrollen
und Landschaft.
Pflanzen | Verlust von Acker- | Pflanzung von heimi- Uberpriifung der | Spéatestens zwei Jahre
und Tiere | land. schen Gehdélzen zur in- Angaben des nach Herstellung der
neren Durchgriinung Bauantrages. Hauptbaukdrper.
des Gebietes. Umsetzung der | Im Anschluss spontane un-
grunordneri- regelmaRige Kontrollen.
schen Festset-
zungen.
Sach- keine - - -
glter/Bo-
dendenk-
maler
Mensch Die Erhéhung des | Beachtung der zulassi- - -

Verkehrsaufkom-
mens durch den
zusatzlichen Anlie-
gerverkehr.

gen Nutzungen

Bei dem Monitoring-Konzept wurden die behérdlichen Uberwachungsaufgaben nach Immissions-
schutzrecht, Wasserrecht, Bodenschutzrecht, Denkmalrecht und sonstigen Uberwachungsstruk-
turen in zentralen Bereichen des Umweltschutzes nicht beriicksichtigt.
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Sollten sich im Rahmen der ErschlieRung und Bebauung des Gebietes oder durch Hinweise der
Behorden nach Abschluss des Verfahrens (8 4 Abs. 3 BauGB) unvorhergesehene erhebliche
Umweltauswirkungen ergeben, wird die Stadt Hungen priifen, ob sie erneut planerisch tatig wer-
den muss.

14.2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben

Gemal § 2a BauGB muss, bis auf wenige Ausnahmen, jedem Bauleitplanverfahren ein Umwelt-
bericht beigefiigt werden. Die Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf die Umwelt nachvollziehbar darzustellen und so die Vermeidung bzw. Verrin-
gerung von Beeintrachtigungen sowie die Abwégung aller gemaR § 1 BauGB zu berlcksichtigen-
den Belange zu ermdglichen.

Die Stadt Hungen plant am Stdrand der Kernstadt Hungen die Ausweisung eines neuen Wohn-
gebietes mit einer Gesamtflache von ca. 1,3 ha sowie die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
fur den Neubau einer Kindertagesstatte mit ca. 05 ha.

Das Gebiet hat eine gute stadtebauliche Lage, eine akzeptable Lage im ortlichen Verkehrssystem
und ein vergleichsweise geringes Konfliktpotenzial.

Im Umweltbericht wurde die Bestandssituation aller Schutzgiter dargestellt und bewertet. Fir die
Beurteilung der La&rmimmissionen wurde zusatzlich eine schalltechnische Bewertung durch einen
Fachgutachter erstellt. Zusammenfassend wird festgestellt, dass keine besonderen Auswirkun-
gen auf die vorgenannten Schutzguter (Mensch, Tiere, Pflanzen; Klima, Oberflachengewéasser
etc.), zu erwarten sind. Die maf3geblichen Auswirkungen beschranken sich auf die Versiegelung
von bisher unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fir die Eingriffe in den Naturhaushalt wurden nach der
Kompensationsverordnung 2018 durchgefihrt. Der externe Ausgleich erfolgt durch die Verwen-
dung von Okopunkten aus der OkokontomaRnahme ,Stadtwald Hungen®.

Insgesamt sind im Rahmen der Verwirklichung des Planes keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungsziels hatten vermieden oder vermin-
dert werden kénnen.
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Anlage 1. Gehdlzauswahl

Artenauswahl fir standortgerechte Gehdlze, Kletterpflanzen und Obstbaume (unvollstandige Ge-
holzliste):

Baume

Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spit-
zahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Bergulme (Ulmus glabra), Winterlinde (Tilia cordata), Schwarzerle
(Alnus glutinosa)

Stréucher

Hasel (Corylus avellana), Weidorn (Crataegus monogyna), Rosen (Rosa canina, R. tomen-
tosa, R. rubiginosa, R. dumetorum), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hartriegel (Cor-
nus alba), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus
racemosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzdorn (Prunus
spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Stachelbeere (Ribes uva-crispa

Selbstklimmer und Ranker (Fassadenbegriinung)

Knéterich (Polygonum auberti), Efeu (Hedera helix), Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium),
Wald-GeiR3blatt (Lonicera periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Echter
Wein (Vitis vinifera), Blauregen (Wisteria sinensis), Waldrebe (Clematis Hybriden)

Obstgehdlze

Apfel

Bismarckapfel, Hilde, Himbacher Griiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kanadarenette, Lohrer
Rambour, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour, Bittenfel-
der Samling, Brauner Matapfel, Renette, Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Erbachhofener, Freiherr
von Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewdlrzluiken, Goldparméane, Gra-

vensteiner, WeilRer Klarapfel

Birnen

Alexander Lukas, Kostliche von Charneu, Bosc’s Flaschenbirne, Madame Verte, Clapps Lieb-
ling, Neue Poiteau, Gellerts Butterbrine, Nordhauser Winterforelle, Grafin von Paris, Griine
Jagdbirne, Pastorenbirne, Gute Graue, Gute Luise, Schweizer Wasserbirne, Williams Christ

SuRkirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche, Grol3e Prinzessin, Gro3e Schwarze Knorpelkirsche, Haumdiller,
Hedelfinger, Kdnigskirsche, Oktavia, Regina, Schmahlfelds Schwarze, Schneiders spate Knor-
pelkirsche, Teickners Schwarze

Pflaumen
Zimmers Friihzwetschge, Buhler Friihzwetschge, GroRRe Griine Reneklode, Hauszwetschge in
Typen, Nancy Mirabelle, Wangenheims Friihzwetschgen

sowie
Walnuss

Speierling

Projekt: FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung®, Kernstadt Hungen
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Anlage 3: Biotopwertermittlung fir die Gemeinbedarfsflache des Kindergartens inkl. Zuwegung

Blatt ‘

Hr. ‘Ausgleichsherechnung nach § 15ff HAGBNatSchG und KV (ggf zusétziiche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfligen)

MaRnahme: Bebauungsplan Nr. 1.37 "Miillerweg-Stockwiesen - 1. Anderung und Erweiterung” - Bereich: Kindertagesstiitte mit Strake und Zuwegung

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV u}:ﬂf Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung vorher nachher vorher nachher
Teilfl-Nr. Typ-Nr. Bezeichnung / Kurzform Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp.6 Sp.&-3p. 10
1 23 2k [ 5 3 7 g 3 [ [ [B 12
gliedernin 1. Bestand und 2. nach Ausgleich f'_";:_";:—f
1. Bestand vor Eingriff

10.520 |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 114 342 342

10.710 |Dachfiache nicht begriint - Gewerbliche Baufliche 3 150 450 0 450

10610 |bewachsene Feldwege 21 315 6.615 0 6.615

11.191 |Acker, intensiv genutzt 5234 83.744 0 83.744

2. Zustand nach Ausgleich | Ersatz

GroBbaume unter 16 cmije 1 m* (Gemalk Festsetzung im Bebauungsplan: Auf den

4110 | egelerFiache ein tandorieimischer Laubbaum (5 Panciete) oder 3¢ 20 0 60 580
regionaltypischer hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

09.210 :?;Lii:g:?;:lﬂa\ﬂ&lle FIACTTET - ETSTITITETS T TCIMTETTdE TAITSTIT T 3 294 0 882 882
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere wasserdurchlassige

10.530 |Flachenbefestigungen sowie versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt 6 285 0 1.710 -1.710
versickert wird - FuRweg und Wirtschaftsweg am Ostrand der Kita.
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere wasserdurchlassige

10530 |Flachenbefestigungen sop.-ie versiegelte Flachen, deren Wasserabflussgezielt 4] 1.309 0 7.854 -7.854
versickert wird - GRZ Il - Uberschreitung gemag § 19 Abs. 4 BauNvO

10.710 |Dachfidche nicht begriint - gemank GRZ 0,5 (GRZI) 3 2617 0 7.851 -7.851

11.221 |Gértnerisch gepflegte Anlagen (Grundsticksfreiflachen / Aultenanlagen der Kita) 14 1.308 0 18.312 18.312
Mit Uberschirmung von Biumen 5.813 5.833 91.151 37.289 53.862
Ohne Uberschirmung von Baumen 5.813 5.813

Zusatzbewertung (s. Blatt Nr. __):
Anrechenbare Ersatzmalinahme (s. BlattMr. __)

Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl
Umrechnung in EURO + reg.Bodenwertanteil
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+Bwa

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde bendctigt, bitte nicht beschriften! _ EURO Ersatzgeld
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Anlage 4: Biotopwertermittlung fur das Allgemeine Wohngebiet

Blatt
Nr.

Ausgleichsberechnung nach § 15ff HAGBNatSchG und KV (ggf. zuséizliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfiigen)

MaRnahme: Bebauungsplan Nr. 1.37 "Mullerweg-Stockwiesen - 1. Anderung und Erweiterung” - Bereich: Allgemeines Wohngebiet mit ErschlieBungsstraie

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV ‘:::: Flache je Nutzungstyp in gm Bictopwert Differenz
gofs. ankreuzen, ob gesetzl Schutz, LRT oder Zusatzbewertung vorher nachher vorher nachher
Teilfl-Nr. Typ-Nr. Bezeichnung / Kurzform §30 | Zus- Sp.3x5Sp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-5p. 10
1 Za Zb 4 5 3 7 [ 3 0 ] 1z 13
gliedernin 1. Bestand und 2. nach Ausgleich E“';:l:?
1. Bestand vor Eingriff
11.191 |Acker, intensiv genutzt 12.632 202.112 0 202.112
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
GroBbaume unter 16 cm/je 1 m* (Gemald Festsetzung im Bebauungsplan: Auf den
Baugrundstiicken und der Flache fir den Gemeinbedarf ist je angefangene 200 m?
04.110 vollversiegelter Flache ein standortheimischer Laubbaum (s. Pflanzliste) oder 4 33 0 1122 122
regionaltypischer hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
09.210 N_ahezu ver5|__egelte Flachen - Neuanlage ErschlieRungsstralte und Zuwegung 3 1468 0 4.404 4.404
Einzelgrundstiick
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere
10.530 |wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie versiegelte Flachen, deren [} 42 0 252 -252
Wasserabfluss gezielt versickert wird - Fultweg am Westrand des Baugebietes.
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere
wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie versiegelte Flachen, deren
10.530 Wasserabflussgezielt versickert wird - GRZ Il - Uberschreitung gemalt § 19 Abs_ 4 6 2224 0 13.344 13.344
BaulNVO
10.710 |Dachflache nicht begriint - gemal GRZ 0.4 3 4.449 0 13.347 -13.347
11.221 |Gartnerisch gepflegte Anlagen 14 4449 0 62.286 -62.286
Mit Uberschirmung von Baumen 12.632 12.665 202.112 94.755 107.357
Ohne Uberschirmung von Baumen 12632 12.632
Zusatzbewertung (s. Blatt Nr. _):
Anrechenbare Ersatzmalinahme (s. Blatt Nr. __)
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl
Umrechnung in EURO + reg.Bodenwertanteil
Ort, Datum und lhre Unterschrift fir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =kl+Bwa

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehtrde bendtigt, bitte nicht beschriften!

Projekt:

FNPA und Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung und Erweiterung*, Kernstadt Hungen
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